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A. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. PROMOTOR:

El presente documento de Plan Especial de Actuacion Urbana (en
adelante, P.E.A.U.) se formula para parte del dmbito de las fincas
urbanas identificadas como Parcelas 557 y 5589 del Poligono 6 del
Catastro Municipal de Olazti, calle Goinekale 1 y 3, y se ha
elaborado por iniciativa de BELEN GOMEZ PALACIQOS, con DNI/NIF n°
72669026-C, y domicilio en Calle MAYOR n° 35 de OLAZTI.

2. ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE APLICABLE
AL AMBITO AFECTADO:

Como se ha dicho, el promotor del presente documento es
propietario de las finca urbanas sita en el n° 1 y 3 de la calle
GOIENKALE de OLALZTI, en el casco urbano de la localidad. Se trata
de las Parcelas 557+558 del Poligono 6 del Catastro Municipal.

El planeamiento urbanistico actualmente aplicable al dmbito
afectado lo constituye el Plan Municipal de OLAZTI.

Nos encontramos con dos parcelas adosadas de diferente fondo
edificable, por un lado la parcela 558 con 13,90 metros de fondo y
por ofro lado la parcela 557 con 16,74 metros de fondo que linda a
su vez con un cdllejon de 2,80 metros de anchura por el norte.

Por lo tanto existe un retranqueo en la fachada este de las parcelas
de 13,16 m2 de superficie de suelo publico.

Concretamente le son de aplicacion las determinaciones de la
Normativa Urbanistica General y Ordenanzas aplicables al suelo
urbano de dicho planeamiento general.



3. OBJETO. DETERMINACIONES URBANiSTl,CAS VIGIENTES AFECTADAS
POR LA PROPUESTA, Y SU MODIFICACION A TRAVES DEL PRESENTE
P.E.A.U.

OBJETO

La finalidad perseguida con la presente propuesta es la de
regularizar las dos fincas descritas con el fin de eliminar el
retranqueo existente entre ellas de 13,16 m2. de suelo publico
ampliando para ello la anchura del callejon en 78 cm. de anchura
y trasladando los 13,16 m2 del retranqueo al callejon.

De esta manera conseguimos regularizar las fincas en su fachada
este y ampliamos el callejon a 3,58 metros de anchura.

En el caso de la edificabilidad y superficie fotal de solar, esta no se
modifica y sigue siendo de 188,38 m2.

ALTERNATIVAS

La alternativa pasaria por dejar las parcelas con la forma actual, sin

eliminar el retranqueo existente y dejando la anchura del callejon
como esta ahora.

DETERMINACIONES URBANISTICAS VIGIENTES AFECTADAS POR LA
PROPUESTA

-los pardmetros vigentes en cuanto a alineaciones son los
siguientes:

-alineaciones las de los solares actuales.

DETERMINACIONES URBANISTICAS MODIFICADAS A TRAVES DEL
PRESENTE P.E.A.U.:



-los pardmetros propuestos en cuanto a alineaciones son los
siguientes:

-alineaciones las de los planos de este

Plan eliminando el refranqueo existente entre ellas de 13,16 m2. de
suelo publico ampliando para ello la anchura del callejon en 78 cm.
de anchura y trasladando los 13,16 m2 del retranqueo al callejon.

Por tanto, a través de la presente propuesta de modificacion
puntual y pormenorizada del planeamiento se propone la
modificacién, desarrollo y/o complemento de aquellas
determinaciones y pardmetros urbanisticos del vigente P.G.M. de
Olazti afectantes a las Parcelas 557+558 del Poligono 6 del Catastro
Municipal, que permita viabilizar ambos objetivos previamente
resenados, de acuerdo con las indicaciones facilitadas en tal
sentido por los servicios técnicos municipales.

4. CONTENIDO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. PROCEDENCIA
DE FORMULACION DEL PRESENTE P.E.A.U:

4.1.- Contenido de la propuesta:

A fin de posibilitar las actuaciones que se pretenden y que se han
expuesto y descrifo previomente, se proponen las siguientes
variaciones en las determinaciones y pardmetros urbanisticos del
vigente P.G.M. de Olazti aplicables a las Parcelas 557+558 del
Poligono 6 del Catastro Municipal, que den cobertura a las mismas:

- Introducir el régimen urbanistico especificamente aplicable a
las citadas Parcelas catastrales, a fin de establecer para esta
las normas de ordenacién, aprovechamiento, gestion,
ejecucidén, etc. precisas para llevar a efecto el proyecto
edificatorio que persigue viabilizar el presente documento,
mediante la prevision y regulacién de la correspondiente
actuaciéon de dotaciéon; asi como el establecimiento de la
ordenacion  urbanistica pormenorizada (alineaciones
mdaximas, alfuras, rasantes, delimitaciéon espacio publico -
privado, etfc.)a través de la correspondiente documentacion
grafica (planos de ordenacion).



4.2.- Nuevas determinaciones y su justificacion:

En cuanto al dmbito de actuacién al que afecta el presente
P.E.A.U:

Como se ha expuesto, la presente propuesta afecta a las parcelas
557+558 del poligono 6 del catastro de
Olazti.

En cuanto a la procedencia de la actuacion de dotacién, v
consecuentemente de redactar el presente P.E.A.U:

Como ya se ha indicado anteriormente, la finalidad perseguida con
la presente propuesta de normalizacion es la de regularizar las
dos fincas descritas con el fin de eliminar el retranqueo existente
entre ellas de 13,16 m2. de suelo publico ampliando para ello la
anchura del callejon en 78 cm. de anchura y frasladando los 13,16
m2 del retranqueo al callején, y consecuentemente la de modificar
este Ultimo en este aspecto (no asi en cuanto al uso urbanistico, que
se mantiene, ni a la actual densidad) lo que de conformidad con el
Art. 61.2° del DFL

1/2017 TRLFOTU, entrana la necesidad de articular dicho cambio
mediante la framitacién del presente P.E.A.U.

En cuanto a la pertinencia de la sustitucion de la entrega del
suelo correspondiente la entrega del suelo correspondiente  dl
10% del incremento de aprovechamiento del dmbito del PEAU, v
la _entrega del suelo destinado a las dotaciones publicas
relacionado con el reaqjuste dicho aprovechamiento, por su
compensaciéon en metdlico:

Dado que la superficie finalmente planteada es la misma a la inicial
y no se aumenta la edificabilidad no procede este punto.



5. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 61.4.b) y 62.4 del DFL 1/2017,
el Plan Especial de Actuacién Urbana debe incorporar la Memoria
de viabilidad y sostenibilidad econdmica prevista en el articulo
58.5.f de la misma Norma Foral.

Dicho precepto senala el contenido de dicha Memoria “enfendida
como la justificacion de Ila viabilidad econémica de las
operaciones urbanisticas previstas en el Plan y su impacto en las

haciendas publicas.”

Dado que la superficie finaimente planteada es la misma a la inicial
y'no se aumenta la edificabilidad no procede este punto.

En cuanto al coste de la actuacion ese se concreta en urbanizar la
parte de callejon que se amplia y en incorporar el retranqueo a la
nueva configuracion de los solares, todo ello asumido por el
promotor de este documento y valorado en 850,00 €+iva. Por ello no
tiene impacto alguno en las haciendas publicas.

6. ESTUDIO DE LA MOVILIDAD GENERADA EN RELACION A LAS
ACTUACIONES/PREVISIONES REGULADAS EN EL PRESENTE P.E.A.U:

Establece el Articulo 53, apartado 2°, del DFL 172017: “... los
instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacion
detallada en los suelos urbanos y urbanizables deben incluir un
esfudio de movilidad generada, que evalie la viabilidad de
gestionar de forma sostenible los movimientfos de poblacion y de
mercancias que puedan derivarse del desarrollo del sector,
analizando las posibilidades de transporte publico, la capacidad y
funcionalidad de Ila red viaria y los modos de ftransporte
alternativos. (...)"

En el caso de la presente propuesta, atendidos el contenido y
alcance de los pardmetros que la misma infroduce respecto de la
ordenacién detallada vigente para unas concretas parcelas del
casco urbano de Olazti, cabe concluir que la misma no genera la
mdas minima incidencia en cuanto a posibles movimientos de
poblacién y de mercancias, ni consecuentemente de previsibles
demandas de transporte publico, reforzamiento o ampliacion de la
capacidad y funcionalidad de la red viaria y/o de implantacién de
modos de fransporte alternativos.
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7. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA:

El Arficulo 7 del DFL 1/2017 dispone en su apartado 3° “Los
insfrumentos de ordenacidn territorial previstos en el articulo 28.1, los
Planes Generales Municipales, los Planes Parciales, los Planes
Especiales y los Planes Especiales de Actuacion Urbana, asi como
las modificaciones de planeamiento que planfeen actuaciones de

nueva urbanizacién, contardn con la participacion real y efectiva
de la ciudadania en su elaboracion y revision de conformidad con
los principios y derechos establecidos en el Titulo IV de la Ley Foral
11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del Gobierno Abierto,
mediante un proceso de participacion ciudadana de cardcter
consultivo previo a la aprobacion inicial del instrumento.”

Asi mismo, el Articulo 72.1.a) de la misma norma legal, que regula
con cardcter general la tframitacién de los P.E.A.U., dispone que “la
aprobacién inicial se otorgard por el ayuntamiento que lo hubiera
formulado, fras un proceso de participacion ciudadana conforme
al articulo 7 de la presente ley foral (...)".

Por tanto, el presente P.E.A.U. estd sometido a esta exigencia legal.

En cuanto a cdmo debe desarrollarse el referido proceso de
participaciéon ciudadana, el apartado 4° del citado Art. 7 DFL
1/2017 especifica que se instrumentard mediante “un plan de
participacién” que deberd confener al menos:

l.- La identificacién de los agentes sociales y ciudadanos
interesados por el planeamiento;

2.- Los resumenes de las propuestas de ordenacion mads
importantes para facilitar la difusidn y comprension ciudadana;

3.- La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica;

4.- La metodologia y herramientas de difusion 'y
participacién, que incluirdn tanto sistemas de partficipacion on-
line, como sesiones explicativas sobre el confenido de la
ordenacioén futura y de las alternativas valoradas;

5.- Y finalmente, las conclusiones valoradas del proceso de
participacion desarrollado.”
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En consecuencia, siguiendo las directrices legales transcritas, se
propone el siguiente PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA con
arreglo al que se regird el proceso relativo al presente P.E.A.U.:

1. Presentacién del documento framitable del PEAU al
Ayuntamiento de Olazti.

2. Concertacion con el Ayuntamiento de un dia y hora para la
celebracién de la sesidn informativa con los agentes o
ciudadanos interesados afectados (propietarios de fincas
privadas colindantes a la que es objeto de esta propuesta);
asi como de la puesta a disposicibn de un local o
dependencia municipal donde celebrar esta.

A dicha sesidon acudirdn como ponentes los redactores del
documento Don Luis M® Marcos Claver.

3. Difusiény publicidod de la convocatoria:

Publicacién durante la semana anterior a la fecha de
celebraciéon de la sesion de un aviso informativo dirigido a los
vecinos convocados en el panel o tablén de anuncios y en la
pagina web de la Casa Consistorial.

Asi mismo, se notificard personalmente por el Equipo Redactor
a los propietarios colindantes a las parcelas 557+558.
Son las parcelas 561, 562 y 559 del poligono 6 de Olazti

4. Celebraciéon de la sesion explicativa con exposicion del
contenido de la propuesta, y resolucion de dudas que
puedan plantear los asistentes.

5. Periodo de recogida de aportaciones a fravés del correo
electronico en la direccidon que facilita el equipo redactor
alzatel@telefonica.net

Plazo para la presentacion de propuestas: 20 dias naturales fras
la sesion explicativa.

6. El Equipo Redactor formulard un informe de conclusiones
sobre las aportaciones recibidas en el proceso de
parficipaciéon, que presentard ante el Ayuntamiento y en el

gue planteard la oportunidad/procedencia de incorporar
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alguna modificaciéon a las propuestas del P.E.A.U. en funcién
de las mismas.

En caso de darse dicha variacion de la propuesta originaria,
se valorard con el Ayuntamiento la procedencia de realizar
una nueva actuacién de difusion y publicidad como la
anteriormente expuesta.

7. Incorporacién de las conclusiones y en su CdsO
modificaciones derivadas del proceso de participacion al
documento del P.E.A.U. antes del inicio de su tramitacion.

Alsasuq, Junio de 2.022.

Fdo. Luis Mari Marcos Claver
Arquitecto
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