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NORMATIVA URBANISTICA

TITULO 1 Conceptos Generales

CAPITULO 1.1 PRELIMINARES

Seccion Primera: Ambito, aplicacion y vigencia

Art. 1.1.1 Ambito territorial y carécter del Plan.

La Normativa junto con la Memoria, los Planos, el Catalogo, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacién, el Programa de Desarrollo, el
Estudio Econémico-Financiero y el Estudio de Incidencia Ambiental, integran el Plan General Municipal de Olazagutia, cuyo ambito
territorial se extiende a todo el término municipal.

Su actual contenido viene como consecuencia de:
- La Revision del vigente Plan Municipal de Ordenacién Urbana de Olazagutia.
- Adaptacion a la Ley 35/2002 de 20 de diciembre de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Navarra (en adelante
L.F.0.T.U) y al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
(en adelante RDL 2/2008).

Art. 1.1.2 Vigencia.

Una vez aprobado definitivamente el Plan entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de Navarra y mantendra
su vigencia indefinidamente (art. 77 de la L.F.0.T.U), mientras no sea revisado, cuando concurra alguna de las circunstancias previstas
en el articulo siguiente. Se estima que su caducidad técnica se producira en un plazo no superior a doce afios.

La Revisién del Programa de Desarrollo y Ejecucion del Plan General Municipal se hara como méximo cada seis afios.

Art. 1.1.3 Circunstancias gue justifican su revisién.

Serén causas suficientes para proceder a su revision las siguientes:

1. La adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto o por la alteracion o variacién sustancial en las previsiones de poblacién, renta o empleo dentro del ambito territorial
del Plan, o por el agotamiento de su capacidad.

Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia del desarrollo econémico y social.

La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores basicos del planeamiento.

La modificacion del ambito territorial del Plan.

La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipotesis que han sido utilizadas para el dimensionamiento de los sistemas
generales.

gk wN

Art. 1.1.4 Modificaciones del Plan.

Podra modificarse el Plan sin que haya de producirse su revision cuando se trate de variar alguna de sus determinaciones, sin alterar la
coherencia de las previsiones y ordenacion del Plan General Municipal. Las propuestas de modificacién deberan basarse en un estudio
justificativo de las mismas y su incidencia en la ordenacion general, pudiendo rechazar el Ayuntamiento iniciativas en las que no se
aprecie mejora respecto del planeamiento vigente, supongan reduccion de dotaciones, aumento de edificabilidad o aprovechamiento, etc.

Las modificaciones del Plan pueden ser modificaciones de las determinaciones de ordenacion estructurante y de ordenacion
pormenorizada segun la relacidn sefialada en el Art. 49 de la L.F.O.T.U La modificacién de las determinaciones de ordenacién
estructurante y pormenorizada se realizara conforme al procedimiento establecido en el Art. 79 de la L.F.O.T.U. Con el fin de identificar
las determinaciones estructurantes en el presente documento (normativa, ordenanzas y planos), se ha procedido a indicar estas
con las siglas D.E. para establecer de una manera clara la tramitacion aplicable en caso de una propuesta de modificacion del
planeamiento.
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Art. 1.1.5 Publicidad.

El Plan es publico y cualquier persona podra acceder al mismo pudiendo consultarlo e informarse en la administracion donde se tramite o
se haya aprobado definitivamente.

El carécter publico del Plan, comporta la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Navarra.
La L.F.0.T U, a fin de garantizar la publicidad del Plan, crea el Registro de planeamiento dependiente del Departamento de Fomento en el

que se centralizaran los instrumentos de ordenacion del territorio y planes urbanisticos aprobados definitivamente. Cualquier persona
podra acceder al Plan y demas instrumentos de ordenacion a través del Registro de planeamiento, registro de caracter publico.

Art. 1.1.6 Obligatoriedad en la observancia del Plan.

El Plan es de obligatoria observancia, en los términos establecidos por la legislacion urbanistica. Con caracter excepcional, podran
autorizarse usos y obras no previstos en los Planes, de caracter provisional en el Suelo Urbanizable Sectorizado, cuando concurran los
requisitos del Art. 13.a del R.D.L. 2/2008, en concordancia con el Art. 107 de la L.F.O.T.U. A los efectos de su estricto cumplimiento, no
podran iniciarse las obras o los usos sin formalizar previamente en documento publico, que se haya hecho constar en el Registro de la
Propiedad, el otorgamiento de la autorizacién de demoler o hacer cesar la actividad, su naturaleza y el caracter no indemnizable de la
revocacion de la licencia. Los gastos que se deriven de estos documentos seran por cuenta del autorizado.

Art. 1.1.7 Interpretacién de la Normativa.

La Normativa Urbanistica de este Plan se interpretara atendiendo a su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados
en la Memoria. En los casos de duda o de imprecision prevalecera la interpretacién mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacion de espacios libres o de equipamiento comunitario. La aplicacion de los términos, conceptos, notaciones o simbolos se atendra a
los significados recogidos en la Seccidn Segunda de este capitulo (Definiciones).

Los posibles errores materiales que se detecten en este documento podran corregirse mediante acuerdo simple de la Corporacion, y en
su caso publicacién en el Boletin Oficial de Navarra, dandose cuenta al Departamento de Fomento del Gobierno de Navarra.Toda
aclaracién o interpretacion que suscite dudas razonables requerira un informe técnico-juridico sobre el tema, en el que consten las
posibles alternativas de interpretacion, definiéndose la Corporacién sobre cual es la correcta, incorporandose en lo sucesivo como nota
aclaratoria del Plan. Cuando sean de tal entidad que afecten a aspectos sustanciales de las determinaciones del documento, debera
seguirse una tramitacion idéntica a la establecida para las modificaciones del Plan.

Art. 1.1.8 Concreciones.

El ambito territorial objeto de ordenacién se divide en Sectores, de acuerdo a lo establecido en el Art. 50 de la L.F.O.T.U. Dicha
delimitacion se recoge en la presente Normativa, asi como en la documentacion grafica del PUM.

En Suelo Urbano No Consolidado se delimitan algunas Unidades de Ejecucién con ordenacion pormenorizada desde el planeamiento y
otras con remision a planeamiento de desarrollo. Asimismo, se incluyen dos Unidades de planeamiento incorporado, puesto que ya
disponen de proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente y estan pendientes de la ejecucion de la urbanizacion.

En Suelo Urbanizable Sectorizado se delimitan diversas Areas de Reparto sin ordenacion pormenorizada desde el planeamiento, esto es,
con remision a planeamiento de desarrollo. Por Ultimo, se establece un area de Suelo Urbanizable No Sectorizado, en la zona de Itsasia,
cuyo desarrollo y determinaciones deberan concretarse en el preceptivo Plan de Sectorizacion (articulo 59 de la L.F.O.T.U.).

En las Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado en las que el Plan General Municipal establece la ordenacion
pormenorizada, no sera necesaria la redaccion de Plan Parcial, tal y como se indica en las fichas correspondientes; en estos casos, los
Sectores seran las referencias espaciales sobre las que se podra justificar una posible modificacion.

En las Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado sin ordenacién pormenorizada y Areas de Reparto de Suelo Urbanizable
Sectorizado, se establecen sus determinaciones estructurantes, relacionadas en el Art. 49.2.e) de la LF.O.T.U, fijacién del
aprovechamiento maximo, usos globales, sistemas generales, fijacion del porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun tipo de
proteccion publica y, en su caso, si son continuas o discontinias, sus aprovechamientos tipo o medio y los coeficientes de
homogenizacion para el conjunto de las mismas, es decir se fijan las determinaciones para permitir la redaccion de Planes Parciales, que
son los documentos adecuados para su concrecion.

En las Unidades con Proyecto de Reparcelacion aprobado, se operara de forma similar al Suelo Urbano Consolidado o No Consolidado,
segun la fase en que se encuentre (equidistribucion, cesion y/o urbanizacion). En aquellas en que no vengan definidas las situaciones de
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determinacion, serd el Ayuntamiento quien aprecie una u ofra situacion, en funcion de las determinaciones del Plan Parcial, objetivos y
finalidades del mismo y grado de oportunidad de las propuestas de variacion.

Seccion segunda
Definiciones.

Art. 1.1.9 Definiciones.

Alineaciones Exteriores.
Pueden ser alineaciones de parcela o de edificaciones, pudiendo ser coincidentes.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las parcelas de dominio privado y los espacios libres, vias, calles, plazas,
zonas verdes, etc. de uso y dominio publicos.

Las alineaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden con las de parcela, definen una alineacion de fachada vinculante o no,

con el mismo tratamiento ordenancistico que el de una fachada situada en alineacion exterior de parcela, pero retranqueada respecto a
ésta.

Alineaciones Interiores.

Fijan los limites de la edificacion respecto del resto de terrenos, que situados dentro de la parcela, reciben un tratamiento distinto en forma
de espacios libres, aparcamientos, plantas bajas, etc...

Altura de la edificacion.

Expresada como H en metros lineales. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, en contacto con la edificacién al plano
horizontal de arranque de la cubierta de un edificio, considerando dicho plano horizontal en la interseccion del plano de apoyo de material
de cobertura con el de fachada.

c J—
> ><
=
£ £
* = o
rgaante rasante
v = vielo v = vueln
a = alero g = aero
Cuando el edificio no tenga contacto con la

acera publica (Suelo No Urbanizable, etc.), la altura se medira desde el terreno en contacto con el edificio, salvo que en planos o ficha se
sefiale otra cosa.
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Criterios de medicion:

A) Parcela horizontal , calle acceo a nivel parcela.

- —
i
H H
4 CALLE
B] Parcela en desnivel. Calle acceso inclinada
H £
ALL

L < 1IEMTS: L > 15 MTS

C) Parcela entre calles a distinto nivel. Acceso indistinto

# ol R —,1’ A< 25 MTS | se aplica criterio F |
>1/3 A,
.AS
-
CALLE
H /_-—"

CALLE
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D] Parcela a nivel superior de calle. Alineacicn distanciada de calle menos de 3mts

AI—'—% o

H i
-‘_'""-'-—-.
| — !
iL \\ CALLE : \ CALLE
A_D-’{ -‘?
D<3mts.

E) Parcela a nivel superior de calle. Alineacion distanciada de calle mas de 3 mts

B

r
9]
B
~-
{m
m

< H.}les

Altura de Plantas.
Se distinguen:

Altura sobre rasante:
Es la distancia de la rasante de la acera a la cara inferior del forjado de techo de la planta correspondiente.

Altura de pisos:
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Altura libre de pisos o plantas bajas:
Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.
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Altura libre estricta:

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior de cualquier elemento estructural, falso techo suspendido o de decoracion existente
por debajo del forjado de techo de la misma planta.

Comercio.

A- Comercio Detallista Tradicional-

Establecimiento especializado en un género determinado, con atencién directa del personal.

Se consideran las siguientes categorias:

1. Hasta 200 m? de superficie Util.

2. Con mas de 200 m? de superficie util.

3. Venta- Exposicion. Comercio detallista que, por las caracteristicas del género, precisa una gran superficie de exposicién a pesar de
suponer una frecuencia escasa de publico. (Muebles, vehiculos, instalaciones sanitarias, materiales de construccion...)

B- Autoservicio-

Establecimiento en el que el cliente selecciona y traslada personalmente la mercancia hasta su pago en caja unica. Cuenta con medios
auxiliares (cesta o carrito) exclusivamente en el interior del establecimiento. Si hay secciones con atencion directa por el personal, tendran
una presencia minoritaria.

Se consideran las siguientes categorias:

1. Hasta 400 m? de superficie (til.

2. De 400 a 1.000 m? de superficie Util.

3. De 1.000 a 3.000 m? de superficie Util.

C- Grandes establecimientos comerciales

Se consideran las siguientes categorias:

1. Establecimiento por Secciones

Instalacion comercial que vende géneros diferentes, organizados por secciones con caja independiente y atencion directa del personal. Si
hay secciones en autoservicio, tendran una presencia minoritaria. No cuenta con facilidades de porte de la compra (carrito).

2. Cash And Carry
Autoservicio al por mayor con venta exclusiva a minoristas.
Se consideran las siguientes categorias:
2.1 Hasta 500 m? de superficie (til.
2.2 Con mas de 500 m? de superficie util.
3. Venta Directa en Fabrica
Parte de una instalacion industrial destinada a la venta de la fabricacién propia.
4. Galeria Comercial

Local unitario que alberga establecimientos comerciales detallistas tradicionales que resuelven y gestionan de forma comun aspectos
COMO accesos, servicios, espacios de circulacion del publico, etc.

5. Centro Comercial
Edificio unitario o conjunto coherente de edificios que alberga establecimientos comerciales de diversas tipologias que resuelven de forma

comUn aspectos como accesos, aparcamientos, servicios, espacios de circulacion del publico, etc. Puede incluir actividades no
comerciales, como ocio, restauracion, espectaculos, etc. aunque predominando aquéllas.
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Cota Natural del Terreno.

Se define como tal el estado altimétrico de un predio en el que no se hayan efectuado movimientos de tierra artificiales (terraplenado,
desmontes, perforaciones, etc). Si se hubieran ejecutado tales intervenciones, cota natural seria la del terreno en sus condiciones
primitivas.

Cuerpo constructivo independiente.

Se entiende como tal la construccion que tiene una independencia estructural y tipologica respecto a sus contiguas, aun compartiendo el
mismo edificio o parcela.

Densidad.

Es la relacion entre la cifra de viviendas de una Zona, Unidad de Ejecucién, Area de Reparto o Sector respecto de su superficie. Se
expresa en vivienda por hectarea (Viv/Ha).

Edificabilidad bruta.

En m?/m? suelo. El indice de intensidad bruta de edificacion establece la proporcion entre la superficie de techo edificable (m#) y la
superficie total de suelo (en m’s) del ambito de la parcela en Suelo Urbano Consolidado, Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano No
Consolidado o Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado, sin descontar las cesiones obligatorias.

Edificabilidad neta.

En m2/m? suelo. El indice de intensidad neta de edificacion establece la proporcién entre la superficie de techo edificable (m?) y la
superficie de suelo (en m?s) de la parcela en cuestion comprendida entre las alineaciones exteriores de las parcelas, una vez efectuadas
las correspondientes cesiones obligatorias. Cuando se hable de edificabilidad en el presente PUM, se entendera siempre como
edificabilidad neta, salvo que se especifique expresamente otra determinacion.

Edificio exclusivo.

Es aquél que en todos sus locales desarrolla actividades comprendidas en el mismo uso.

Edificio Fuera de Ordenacion.

Se estara a lo sefialado en el Régimen Transitorio recogido en la Normativa Urbanistica para cada clase de Suelo, de conformidad con lo
recogido en el apartado 3 del Art. 84 de la L.F.O.T.U.

Edificio Independiente.

Se entiende como tal la construccion que cuenta con un acceso unitario al que se adjudica nimero de policia exclusivo. Supone una
cierta independencia funcional y estructural, aunque puede tener ciertos servicios y elementos comunes con otros edificios (sétanos,
instalaciones, efc).

Envolvente real maxima.

Es el volumen delimitado por las dimensiones siguientes:

— Enplanta baja y plantas de pisos las realmente construidas, comprendidos los vuelos.

— El alero, situado en el Gltimo forjado realmente existente, y cuya dimension seréa igual al resultado de afiadir a las alineaciones reales
de la planta inferior el vuelo méximo permitido en su situacién y 15 cm. mas.

— Sendos planos de pendiente igual al 50 % desde los bordes de los aleros limitados por un plano horizontal situado a 3'50 m. sobre la
cara superior del alero.

Fondo.

Es la maxima distancia susceptible de edificacion desde la alineacién marcada por el planeamiento.
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Ocupacion.

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre el suelo de las alineaciones exteriores e
interiores de los edificios, incluso la edificacion subterranea (salvo que en ficha se indique alguna excepcionalidad). De esta proyeccion
se excluyen los vuelos.

Parcela.

Es la unidad de edificacion, debiendo ser definidos su tamario, disposicion y condiciones de construccion por el planeamiento, bien de
caracter general (Suelo Urbano Consolidado) o parcial (Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable) que contemplara asimismo sus
posibilidades de agregacion o segregacion. En ambos casos debera tener contacto directo con la via o0 espacio publico.

Por su caracter de unidad de edificacion la construccion que en ella se establezca obtendra licencia con un proyecto unitario, supondra un
solo propietario unico o comunidad de propietarios, sera estructuralmente independiente de la construccién de las parcelas colindantes,
etc. En aquellos casos en que la ocupacion de la parcela quiera hacerse en varias fases, podra sustituirse el proyecto unitario de la
construccion por otro que contemple al menos la urbanizacion y ordenacion general de la parcela.

La obligacién de la Administracién en cuanto infraestructuras, adjudicacion de nimero de policia, recogida de basuras domiciliaria,
concesion de vados, etc. se entiende establecida salvo disposicién en contrario a nivel de parcela, debiendo resolverse de forma unitaria
en los casos de comunidades.

Patio de Manzana.

Es el patio o espacio interior de manzana comun a varias parcelas y que determina las alineaciones interiores.

Patio de Parcela.

Es el patio de una parcela y que da servicio por lo general a un solo edificio, salvo que sea mancomunado y a caballo entre dos parcelas
contiguas.

Planta baja.

Piso bajo del edificio a nivel del suelo o situado entre los limites respecto a la rasante de acera que se sefiala en la Normativa del P.U.M.

Planta de piso.

Se considera asi toda planta de la edificacion situada por encima de la planta baja o situada directamente bajo cubierta, siempre que la
distancia entre el plano superior del forjado de la planta situada por debajo y el alero, sea superior a 60 cm.

Potencia.

Se entiende por potencia instalada, la suma total de la potencia de todas las maquinas o elementos dinamicos que intervienen de manera
terminante en el proceso industrial o en el proceso especifico de la actividad. Quedan excluidas del computo, todos aquellos elementos
que no sean necesarios para el desarrollo de la actividad, pero redundan en una mejor comodidad de los operarios o del publico como
pueden ser: calefacciones, aire acondicionado, ascensores, efc.

Rasantes Oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales.

Para los terrenos que carecen de contacto con la via publica, o los que por su tamafio, configuracién o altimetria asi lo requieran, el
Ayuntamiento indicaré las rasantes a considerar con criterios similares al caso general, pero referido a la urbanizacion interior o a la cota
natural del terreno.

Retranqueo.

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacién exterior de la parcela y la alineacion exterior de los edificios o

cualquier cuerpo volado cerrado, excepto el alero. Se podra fijar también un retranqueo a los linderos de la parcela, finca o como
separacion entre edificaciones.

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015 -14-



Semisétano.

Se entiende por semisotano el local o parte del mismo que cumpla las siguientes condiciones:

— Lacara inferior del forjado de techo se encuentre a una distancia igual o inferior a 1,00 metro de la rasante de la calle en contacto con
la edificacion, segun lo establecido en el apartado de Criterios de Medicion de Alturas de este articulo.

—  Cuente con iluminacién y ventilacion natural.

— Esté en la proyeccion vertical de una construccion sobre rasante, en su totalidad o al menos en parte, sin perjuicio de lo dispuesto
para los distintos usos.

Las partes del local que no cumplan las tres condiciones, se consideraran sétano o planta baja, segun el caso.

Solar.

Se considera como tal el terreno que reline las siguientes condiciones:

— Estar clasificado como urbano consolidado o alcanzar dicha condicion por ejecucion del planeamiento correspondiente.

— No estar edificado, estando prevista su edificacion por el planeamiento,

— Estar urbanizado conforme a las Ordenanzas de Urbanizacion del presente PUM, esto es, contar con los servicios de abastecimiento
de agua de la red, evacuacion de aguas a la red general de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, todos ellos en cuantia
suficiente, y la la via a que la parcela de frente tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras y alumbrado publico.

Sétano.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la calle en
contacto con la edificacion, segun lo establecido en el apartado de Criterios de Medicion de Alturas de este articulo. A los efectos de esta
definicion debe entenderse como techo la cara inferior del forjado correspondiente.

Superficie de ocupacion.

Expresada en m?. Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre el suelo de las
alineaciones exteriores e interiores de los edificios, incluso la edificacién subterranea. De esta superficie se excluyen los vuelos permitidos
por ordenanza.

Superficie de techo edificable.

Expresada en m2. Indica la suma de todas las superficies cubiertas cerradas de las plantas situadas sobre rasantes, incluyendo
edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares y los existentes que se conserven.

Respecto a las superficies abiertas o0 semiabiertas, se computaran con los siguientes criterios:

A. Vuelos. En virtud del D.F 5/2006, sobre condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas:

= 100% cuando sean vuelos cerrados.

= 50% en el resto de casos.

B. Plantas bajas. No computa la superficie de pasajes, soportales y demas entrantes enumerados en el articulo 2.3.5, siempre que
cumplan las condiciones siguientes:

= Que se constituyan en la division horizontal del inmueble como de uso publico o elementos comunes no susceptibles de enajenacion
o arriendo.

= En los de uso comunitario, que estén abiertos al transito, por lo que no podran destinarse al estacionamiento de vehiculos,
almacenaje, etc., ni tener cerramientos en mas de la mitad de su perimetro. No se tendran en cuenta a estos efectos los cerramientos
transparentes para separar de la via publica.

Superficie de techo edificable méaxima.

Expresada en m?. Es la definida en la ordenacién correspondiente. En las zonas en las que no se concreta, pero se sefialan alineaciones
y altura maxima de la edificacion, se calcula multiplicando la superficie de ocupacién por el nimero de plantas (incluida la baja)
permitidas, descontando la superficie correspondiente a pasajes, soportales u otros espacios de retranqueo obligatorio.

Superficie total de una actividad.

Se entiende por superficie total la ocupada por una actividad, incluyendo accesos, zona de publico, oficinas, servicios del personal,
almacenaje y cualesquiera otras superficies complementarias.
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Superficie Util de una actividad.

Se entiende por superficie Util la ocupacion por la actividad objeto de licencia, excluyéndose las oficinas auxiliares, almacén y los servicios
propios del personal, siempre que todas ellas estén separadas de manera permanente de aquella.

Superficie utilizable bajo cubierta.

Se considera como tal, la superficie de planta bajo cubierta con una altura libre superior a 1'50 m, tal y como establece el D.F 5/2006,
sobre condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas, o reglamentacion que la sustituya.

Uso dotacional privado: Servicios.

Se entienden como comprendidas en dicho uso las siguientes actividades:

1. Las instalaciones de compaiiias suministradoras de energia y comunicaciones (Electricidad, Gas, Telefénica, etc...).

2. En sectores de uso global industrial o residencial, complejos cuya finalidad especifica sea la prestacion de un servicio a la zona o
poligono.

3. Las propias de las Corporaciones de Derecho Publico (Camaras, Colegios Profesionales,...) y Asociaciones Profesionales
(Sindicatos, Federaciones Empresariales...).

No tienen el caracter de uso dotacional privado los hoteles, las estaciones de servicio y, en general, las que correspondan a otros
supuestos ya establecidos en la Tabla de Coexistencia de Usos.

Las oficinas, agencias bancarias y hosteleria, podrian admitirse siempre que estén incluidas en un complejo previsto en el apartado 2 con
uso global industrial y su actividad tenga directa relacion con la prestacion general de servicios a la zona.

Volumen Existente.

Edificio construido con anterioridad a la redaccion de este Plan General Municipal, y en el que, por su caracter arquitectonico, historico,
artistico o ambiental, interesa mantener su volumen actual, asi como los elementos que le confieren dicho caracter, encontrandose
recogido en el Catalogo y debiéndose ajustar a lo indicado en la ficha correspondiente.

Zona Ambiental de Proteccion (ZAP).

A los efectos de estas Normas Urbanisticas, se delimita la Zona Ambiental de Proteccién en planos a escala 1:1.000 con el objetivo de

mantener los valores culturales y arquitectonicos de las edificaciones incluidas en dicho &mbito, cuyas condiciones se desarrollan en la
presente normativa y ordenanzas de edificacion.
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Seccidn tercera
Desarrollo del Plan General Municipal.

Art. 1.1.10 Competencia.

El desarrollo del Plan General Municipal corresponde al Ayuntamiento. Los particulares podran promover planes para el desarrollo de las
previsiones del Plan General Municipal, cuando no haya indicacién expresa contraria a ello. EI Ayuntamiento facilitara a las
Corporaciones, asociaciones y particulares la participacion en los procedimientos de elaboracién del planeamiento urbanistico. La
definicion de los Sistemas de Actuacion para las distintas Unidades de Ejecucion corresponde en cualquier caso al Ayuntamiento.

Art. 1.1.11 Sectores.

El Sector es el ambito normal del planeamiento parcial o de desarrollo, pudiendo definirse ambitos concretos de desarrollo individualizado
(Unidades de Ejecucion y/o Areas de Reparto).

No obstante lo anterior, podra procederse a la agrupacion de dos o mas Unidades de Ejecucion y/o Areas de Reparto ya definidas en el
PUM, asi como de Sectores, a los solos efectos de realizar el planeamiento de forma conjunta, sin que ello suponga transferencias de
edificabilidad o intensidad de los usos entre los ambitos definidos inicialmente, asi como tampoco procesos de concentracion de espacios
libres. Unicamente se permitira la concentracion de dotaciones complementarias en unidades adecuadas sin perjuicio del mantenimiento
del aprovechamiento propio de cada sector.

La ejecucion del planeamiento, se realizara mediante la delimitacién de Unidades de Ejecucion (en los casos en los que no han sido
definidas en el presente PUM), salvo en los supuesto previstos en el Art. 142.1 de la L.F.O.T.U.

Art. 1.1.12 Planes Parciales.

1.

2

Generalidades.

Para el desarrollo de las previsiones del Plan General Municipal en Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado que
no disponga de ordenacion pormenorizada desde el propio planeamiento, se elaboraran Planes Parciales, con sujecién a las
determinaciones de la legislacién urbanistica y del propio planeamiento.

El Plan Parcial podra contener la delimitacién de Unidades de Ejecucion.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, las obras a que se refiere el Art. 107 de la L.F.O.T.U, en concordancia con los Art. 99 y
100, deberan someterse a las determinaciones del citado planeamiento de desarrollo.

Planes de Iniciativa Particular.

Salvo que se indique lo contrario en la Normativa Urbanistica particular para el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado
(Art. 2.6.2 y 3.1.15), los particulares pueden solicitar autorizacion previa para la redaccion del planeamiento parcial de los dmbitos
delimitados, en plazos coherentes con las previsiones del Art. 3.3.9.

Conforme a lo previsto en el Art. 68 de la L.F.0.T.U, los particulares que redacten Planes Parciales deberan aportar los
documentos que la L.F.O.T.U exige en el Art. 60.5, memoria, planos de informacién y de ordenacién, incluido el catastral, las
determinaciones de ordenacidn pormenorizada con expresion singular de las que modifiquen las establecidas en el Plan General
Municipal, estudio econémico financiero y plan de etapas, asi como aquellos otros documentos que se establezcan legislativa y
reglamentariamente, recomendandose durante su proceso de elaboracion el contacto entre los redactores del mismo y los
Servicios Técnicos Municipales.

Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento, los servicios técnicos examinaran el documento para comprobar si cumple con los
requisitos exigidos por la Ley a las urbanizaciones particulares, debiendo ser rechazados en caso contrario para su modificacion,
antes de ser sometidos a tramite, salvo que se trate de defectos subsanables en el propio acto de aprobacion inicial. Los informes
técnicos podran incidir en el grado de adecuacion del documento a los criterios urbanisticos generales, y analizaran la oportunidad
de los aspectos de la propuesta que contradigan dichos criterios generales. Se prestard especial atencion a la adecuacién del
trazado y dimensiones de la trama viaria.

Cumplido el tramite de informacion publica el Ayuntamiento procederd a la aprobacion provisional pudiendo imponer las
condiciones, modalidades y plazos que sean procedentes en funcion de los informes técnicos y de las alegaciones presentadas.

Prescindiendo que se trate de Suelo Urbano o Urbanizable, las actuaciones de los particulares que supongan urbanizacion de los terrenos
deben sujetarse a las disposiciones previstas para las actuaciones sistematicas o asistematicas, por lo que deberan aportar la
documentacién precisa para su tramitacion.
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Art. 1.1.13 Planes Especiales.

Se podran redactar Planes Especiales con las finalidades que establece el Art. 61 de la L.F.O.T.U cuando lo requiera la dindmica del
proceso urbano. Cuando ello requiera la modificacion de la estructura fundamental del Plan, no podra realizarse sin la revisién del mismo
0, en su caso, la modificacion previa o simultanea de las determinaciones del Plan General Municipal.

Las operaciones que incrementan las superficies de suelo para vias o plazas publicas, parques y jardines publicos, zonas deportivas
publicas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes, centros asistenciales y demas servicios de interés publico y social, se
entenderdn comprendidas en este apartado, aunque no estuvieran especialmente previstas en este Plan General Municipal. Estas
operaciones podran llevarse a cabo modificando previa o simultdneamente el Plan General Municipal, por responder las mismas a los
objetivos de descongestion y dotacién de equipamientos comunitarios, sin que den lugar a aumento de edificabilidad zonal.

Cuando el Plan General Municipal, no contuviese las previsiones detalladas oportunas y, en areas que constituyan una Unidad que asi la
recomiende, podran también redactarse Planes Especiales con la finalidad establecida en el Art. 61.3 de la L.F.O.T.U.

Los Planes Especiales de desarrollo, que se pudieran redactar, en ningun caso podran modificar ninguna de las determinaciones de
ordenacion estructurante del Plan General Municipal.

Art. 1.1.14 Estudios de Detalle.

Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando sea necesario para alguno de los objetivos o fines previstos en el Art. 62 de la
L.F.O.T.U., con las limitaciones y condiciones expresadas en dicho articulo, asi como cuando sea preceptivo por la normativa urbanistica
y ordenanzas de edificacion del presente PUM.

Podran concretarse en Suelo Urbano por el propio PUM, asi como en Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable por los Planes
Parciales, ordenaciones vinculantes rigidamente determinadas en cuyo caso no podran realizarse variaciones mediante Estudio de
Detalle, salvo supuestos excepcionales.

Cuando el Estudio de Detalle esté promovido por particulares, para su admision a tramite sera necesaria la aportacion de una lista de
propietarios y otros interesados directamente afectados, en las mismas condiciones que las establecidas para los Planes Parciales de
iniciativa particular.

Tal y como preceptua el Art. 62.2 de la L.F.0.T.U los Estudios de Detalle, no podran incrementar el aprovechamiento urbanistico que

corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito ni podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones urbanisticas de los predios
colindantes.

Art. 1.1.15 Documentacién minima de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle contendran, acompafiando a la Memoria Justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas, como minimo la siguiente documentacion grafica y explicativa:
a)  Planos copia de la documentacién del Plan que desarrollen.

b)  Planos de relacion del Estudio de Detalle con el entorno.

c)  Plano de caracteristicas de la ordenacion de volumenes, alineaciones y rasantes.

d)  Plano de parcelas propuestas.

e)  Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacion actual y de la propuesta, con expresion detallada para cada
una de las parcelas propuestas.

f) Relacion de propietarios y ofros interesados afectados directa o indirectamente. A estos efectos se consideran afectados

directamente los comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle e indirectamente los colindantes o aquellos que pudieran ver
afectadas sus condiciones de asoleo, acceso y vistas, en un entorno proximo.

Art. 1.1.16 Plan de Etapas.

El Plan de Etapas de los Planes Parciales, asi como de los Planes Especiales que se pudieran delimitar en el futuro, fijara los plazos para
la ejecucion de la urbanizacion en cada Unidad de Ejecucion, dentro de la prevision temporal de este Plan General Municipal. Como plazo
maximo ordinario para la total ejecucion en los Planes se fijara el de seis afios, computado desde la publicacién de la aprobacion definitiva
de los Planes Parciales salvo que en el Art. 3.1.15 se sefiale otro plazo.

Podra establecerse un plazo mayor para los Planes Especiales que se pudieran delimitar, referentes a zonas de renovacién urbana, de
remodelacion, rehabilitacion o reforma interior o que entrafien la realizacion de operaciones que por los medios disponibles, envergadura
y repercusion social necesiten actuaciones temporales superiores.
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Art. 1.1.17 Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacidn, son instrumentos que tienen por finalidad llevar a la practica el planeamiento y habran de ajustarse a lo
dispuesto en el Art. 134 de la L.F.O.T.U. y Art. 49, 50 y 51 del Decreto Foral 85/95, o reglamento que lo sustituya, asi como a la normativa
y legislacion respecto a condiciones técnicas que estuviera en vigor.

Se establecen en las Ordenanzas de Urbanizacion de este Plan General Municipal, las directrices y determinaciones que deberén
contener los proyectos de urbanizacion.

Seccion cuarta
Ejecucion del Planeamiento.

Art. 1.1.18 Administracién actuante.

La ejecucion de este Plan, y de los que en desarrollo del mismo se aprueben, se realizara por la Administracion actuante, que es el
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la L.F.0.T.U. sobre competencia de la Comunidad Foral de Navarra. Las actuaciones,
obras y servicios que lleve a cabo el Estado o la Comunidad Foral para dotar de alguno de los sistemas generales, o de sus elementos, o
de equipamientos comunitarios, en el territorio de este Plan, son operaciones de ejecucion del mismo.

El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la accion expropiatoria de los bienes afectados cuando coopere a la ejecucion de las obras y
servicios que realicen otras Entidades Publicas para la dotacidn de sistemas generales, o de sus elementos, o de equipamientos comu-
nitarios, conforme a las previsiones de este Plan.

Para la ejecucion del Plan podran constituirse sociedades de economia mixta, para finalidades comprendidas en la politica urbanistica.

Art. 1.1.19 Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que se hubieran adquirido por la Administracién, por cualquier titulo de Derecho
Civil o Administrativo, incluso la cesién obligatoria gratuita, podra otorgarse concesion para ser destinado dicho suelo al equipamiento
comunitario previsto en el Plan. Esta concesién no podra tener una duracidn superior a cincuenta afios, ni conferir al concesionario
derecho de renovacién alguno.

Art. 1.1.20 Sistemas de Actuacion.

El presente Plan General Municipal define el sistema de actuacion para la totalidad de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No
Consolidado y Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado. La subdivisién en unidades de planeamiento parcial, o la delimitacion
de nuevas Unidades de Ejecucion, contendrd la definicion del sistema de actuacion correspondiente.

El Ayuntamiento optard por el Sistema de Actuacion de acuerdo con los criterios del Art. 157 de la L.F.O.T.U.
Cuando, a iniciativa particular, se proponga un Sistema diferente al de Compensacion, el Ayuntamiento analizara su oportunidad y

viabilidad en funcion de su coherencia con la ejecucion del planeamiento general, urgencia, capacidad econémica y de gestién, y demas
aspectos de relevancia.

Art. 1.1.21 Patrimonio Municipal del Suelo.

Se consideran implicitas entre las propuestas de este Plan las operaciones tendentes al incremento del Patrimonio Municipal del Suelo
como instrumento urbanistico para conseguir los siguientes objetivos:

— Obtencion de suelo para sistemas generales, locales, o elementos fundamentales de la estructura organica del territorio.

— Adquisicion de terrenos relacionados con la utilizacion recreativa de elementos naturales, areas forestales, entornos a proteger por
razones paisajisticas, arqueoldgicas, u otras.

— Intervencion en areas en las que concurran circunstancias que recomienden la intervencion publica por sus especiales caracteristicas
de interés arquitecténico, necesidad de rehabilitacién o renovacion o escasa incidencia de la iniciativa privada.

— Intervencion en la regulacion del mercado de la vivienda y del suelo industrial.

Los objetivos descritos se consideran al margen de la clase del suelo en la que se enclaven los terrenos y del sistema de obtencion de los
mismos.
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Art. 1.1.22 Banco Foral de Suelo Pablico.

Al igual que la Administracién municipal y, con el fin de intervenir en el mercado del suelo, la Administracion de la Comunidad Foral de
Navarra gestionara su propio patrimonio de suelo que se denominaré Banco Foral de Suelo Publico constituyendo un patrimonio separado
dentro del Patrimonio de Navarra.

En los Art. 230 y ss. de la L.F.O.T.U se regula el Banco Foral de Suelo Publico, estableciéndose en el Art. 233 de la L.F.O.T.U el destino
de los bienes integrantes en el mismo, los cuales seran destinados a la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica o a otros usos de interés social.

Pasaran a formar parte del Banco Foral de Suelo Publico, las dotaciones de caracter supramunicipal efectuadas mediante cesion
obligatoria de las Areas de Reparto de Suelo Urbanizable cuyas determinaciones figuran en las correspondientes fichas urbanisticas
particulares, con las excepcionalidades previstas en el parrafo segundo del articulo 53.7 de la L.F.O.T.U.

Los terrenos del Banco Foral de Suelo Publico, se han ordenado con arreglo a los siguientes criterios:

- Habilitar como dotaciones publicas (espacios libres o equipamiento polivalente) los terrenos que no sean efectivamente utilizados para la
construccion de viviendas u otros usos residenciales de titularidad publica, previa cesion al Ayuntamiento de derechos de uso sobre
dichos terrenos, de acuerdo a lo establecido en el Art. 53.7 de la L.F.O.T.U.

- La ordenacién municipal tendra caracter provisional, manteniendo su vigencia en tanto el Departamento competente no decida disponer
de nuevo de los terrenos para el uso residencial. Los correspondientes gastos de urbanizacion y mantenimiento correran a cargo del
Ayuntamiento.
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CAPITULO 1.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Seccién primera
Clasificacién del Suelo.

Art. 1.2.1 Definicién de limites (D.E.).

La clasificacion de suelo se establece en planos a escala 1:5.000, y se desarrolla la ordenacién del suelo clasificado como Urbano y
Urbanizable en juego aparte a escala 1:1.000.

Los limites entre las distintas clasificaciones coinciden, en la mayoria de los casos, con:

1. Elementos estructurantes de la realidad territorial o de la ordenacion, elemento fisicos concretos.
2. Limites ya establecidos por el planeamiento anterior.

3. Infraestructura viaria por ejecutar o propuesta en el anterior Plan Municipal de Ordenacién Urbana.

Ante cualquier duda de interpretacion de limites, se podra solicitar una definicion al Ayuntamiento, que la concretara a través de sus
Servicios Técnicos.

La representacion gréfica varia en funcién de las distintas formas de presentar los planos, aunque siempre en las correspondientes
leyendas pueden identificarse los conceptos que se describen a continuacion:

A. Suelo Urbano Consolidado
Su limite se define con mayor precision en el juego de planos correspondiente al Suelo Urbano a escala 1:1.00

B. Suelo Urbano No Consolidado
Se han delimitado diferentes Unidades de Ejecucion, algunas de ellas con ordenacién pormenorizada y ofras con remision a
planeamiento de desarrollo, el limite de todos ellos figura con mayor precision en el juego de planos a escala 1:1.000.

C. Suelo Urbanizable )
Se han delimitado diferentes Areas de Reparto, con remision a planeamiento de desarrollo, el limite de todos ellos figura con mayor
precision en el juego de planos a escala 1:1.000.

D. Suelo No Urbanizable
Las distintas categorias se desarrollan en el Titulo IV de esta Normativa. Se reflejan en los planos a escala 1:5.000.

Art. 1.2.2 Conversién en Suelo Urbano.

La conversién en Suelo Urbano Consolidado del Suelo Urbano No Consolidado con determinaciones pormenorizadas incorporadas en el
planeamiento, se efectuara una vez realizados y ejecutados los correspondientes proyectos para conseguir la cesion y equidistribucion de
cargas y beneficios, asi como la urbanizacion.

La conversién en Suelo Urbano Consolidado del resto del Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo Urbanizable Sectorizado se operara
por la ejecucion del correspondiente Plan Parcial, a medida que se realicen todos los elementos exigidos por el mismo.

La fecha de incorporacién al Suelo Urbano sera la que sirva para la determinacion de las obligaciones derivadas de su consideracion
como tal Suelo Urbano; bien sean de caracter fiscal o cualquier otro. Dicha fecha coincidira con las siguientes:

1. En el sistema de compensacién, la de firma del acta de recepcion establecida en el Art. 180.3 del Reglamento de Gestion o normativa
que lo sustituya.

2. Enlos demas sistemas, la de recepcion provisional de las obras por parte de la Administracion.
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Art. 1.2.3 Suelo Urbano (D.E.).

El Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbano el que por su situacion, urbanizacion e integracion en la trama urbana, merece su
consideracion como Suelo Urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 92 de la L.F.O.T.U., en el que se establecen los requisitos que
debe reunir un suelo para ser considerado como tal. La ejecucion del planeamiento parcial supone la incorporacién de las Areas de
Reparto del Suelo Urbanizable al Suelo Urbano Consolidado.

Dentro de esta clase de suelo, se sefialan aquellos ambitos de suelo considerados como no consolidados, cuyas obras excedan de las
accesorias a las de edificacion y/o construccion, o su reforma, renovacion o mejora mediante la delimitacion de Unidad de Ejecucion,
letras ¢) y d) del apartado 1 del Art. 92 de la L.F.O.T.U. La ejecucion de las correspondientes Unidades en el Suelo Urbano No
Consolidado supondra su incorporacion al Consolidado.

En diversas Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, se han establecido las determinaciones pormenorizadas, de
conformidad con lo establecido en la L.F.O.T.U.

Las Modificaciones Puntuales del Plan General Municipal que prevean una ordenacion sustancialmente diferente de la existente o

constituyan actuaciones que requieran llevar a cabo operaciones de equidistribucion entre los afectados, implicaran su consideracion
como Suelo Urbano No Consolidado.

Art. 1.2.4 Suelo No Urbanizable (D.E.).

Este Plan General Municipal clasifica como Suelo No Urbanizable aquellos terrenos en los que concurra alguna de las circunstancias
sefialadas en el Art. 94 de la L.F.0.T.U:

a) Que, de acuerdo con la legislacion sectorial, estén sometidos a algiin régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion por sus valores paisajisticos, naturales, ambientales o agricolas o por sus valores historicos, artisticos, cientificos o
culturales.

b) Que estén excluidos del proceso urbanizador por los instrumentos de ordenacion del territorio en razon al modelo de desarrollo
territorial, a sus valores paisajisticos, naturales, ambientales o0 agricolas o a sus valores historicos, artisticos, cientificos o culturales.

c) Que estén amenazados por riesgos naturales o de otro tipo que sean incompatible con su urbanizacion, tales como inundacion,
erosion, hundimiento, desprendimiento, corrimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacion de la seguridad y
salud pablica o del ambiente natural.

También podran incluirse los terrenos que habiendo tenido en el pasado los valores a que se refiere las letras a) y b), los hayan
perdido por incendios, devastaciones u otras circunstancias y deban ser protegidos para facilitar su recuperacion.

d) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario garantizar el mantenimiento de sus caracteristicas, por sus
valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, culturales, ambientales o por su valor agricola, ganadero o forestal.

e) Que el planeamiento municipal justificadamente considere necesario preservar del desarrollo urbanistico por razones de
conservacion, capacidad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos, servicios e instalaciones publicas o de interés publico, o
para la instalacion de actividades especiales, de acuerdo con lo que se establezca reglamentariamente.

Estos motivos de proteccion pueden ser concurrentes, circunstancia que el sistema de proteccion establecido en el Plan tiene en cuenta
al clasificar las distintas categorias de esta clase de suelo, habiéndose optado por la mas restrictiva en aquellos terrenos afectados por
varias de las circunstancias descritas.

El Suelo No Urbanizable sirve de marco a actividades relacionadas con el disfrute del medio natural, que suponen un complemento y
extension de las propias del Suelo Urbano, por lo que puede ser objeto de acciones concretas que potencien sus caracteristicas
protegibles. Dichas acciones pueden estar orientadas a la erradicacion de actividades inadecuadas o a la mejora de sus condiciones
naturales para su mejor uso publico.

Los Planes Especiales que pudieren elaborarse en el futuro, como complemente de este Plan General Municipal, estableceran sus

determinaciones de forma coordinada con las de este Plan General, pudiendo servir de base para la modificacién de la actual normativa
en aspectos puntuales, si se considera necesario para la mejor consecucion de los objetivos de proteccidn perseguidos.

Art. 1.2.5 Suelo Urbanizable (D.E.).

Este Plan General Municipal clasifica como Suelo Urbanizable el que, segun lo dispuesto en el Art. 95 de la L.F.0.T.U., no tiene la
condicion de Suelo Urbano, ni de Suelo No Urbanizable.

Se establecen dos subcategorias:
—  Suelo Urbanizable Sectorizado, con remisién a planeamiento de desarrollo.
— Suelo Urbanizable No Sectorizado, pendiente de la redaccién del preceptivo Plan de Sectorizacion.
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En general, el Suelo Urbanizable Sectorizado, contiene las determinaciones de ordenacién urbanistica estructurantes de acuerdo a lo
dispuesto en el Art. 49.2 de la L.F.O.T.U, que son las siguientes:

a) Delimitacion de zonas y régimen general de cada una de ellas.

b) Divisién del territorio en Areas de Reparto para el desarrollo de este Plan General Municipal.

c) Definicion de los Sistemas Generales de vias publicas, espacios libres publicos y equipamientos publicos adscritos o incluidos en las
diferentes Areas de Reparto.

d) Aprovechamiento maximo, uso global del Area de Reparto, porcentaje obligatorio de viviendas sujetas a algun tipo de obligacion
puiblica, aprovechamiento tipo y coeficientes de homogenizacion de las Areas de Reparto.

e) Disposiciones especificas a las que se condicionan los Planes Parciales, incluyendo en algunos casos, Condiciones de Ordenacion
Estructurantes.

Los planes parciales de desarrollo deberan establecer las determinaciones urbanisticas pormenorizadas, de conformidad con lo
establecido en la L.F.O.T.U., que son:

a) Definicion detallada de las tramas urbanas asi como alineaciones de las parcelas y/o edificaciones y rasantes de los elementos
viarios.

b) Regulacién de la morfologia y tipologia de las edificaciones.

c) Régimen normativo de usos pormenorizados, asi como actividades permitidas, autorizadas y prohibidas.

d) Definicidn de los Sistemas Locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos, equipamientos publicos y dotaciones
de caracter supramunicipal.

e) Relacion de construcciones declaradas fuera de ordenacion.

f) Delimitacién de Unidades de Ejecucion y fijacion del Sistema de Actuacion asi como de los plazos para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos.

g) Determinaciones que garanticen la accesibilidad y utilizacién de los espacios libres de uso publico de acuerdo con lo dispuesto en la
Normativa sobre Barreras Fisicas y Sensoriales.

h) Aprovechamiento lucrativo privado, por parcelas, con ubicacion de las viviendas a algln régimen de proteccion.

Art. 1.2.6 Régimen de suelo detallado.

Para cada clase de suelo, se contemplan en esta Normativa, capitulos especificos que desarrollan el régimen urbanistico que les es
propio.

Seccion segunda
Usos globales y estructura organica del territorio.

Art. 1.2.7 Definicién de limites.

Los usos globales y la estructura organica del territorio se establecen graficamente en planos elaborados con los mismos criterios que la
clasificacién del suelo, expuestos en el Art. 1.2.1.

Art. 1.2.8 Usos Globales (D.E.).

Se han distinguido cuatro tipos fundamentales de uso global para el municipio: el residencial genérico, residencial unifamiliar, industrial e
industrial con ordenacion alternativa residencial, entendiéndose el resto como rural, por exclusion respecto a los anteriores y los sistemas
generales.

El uso mezclado corresponde a la mezcla de residencia, comercio, servicios y pequefias actividades industriales, propias del nucleo
urbano, se incluye dentro del uso global residencial genérico.

En cuanto a las zonas predominantemente residenciales, se han distinguido diversas categorias, como residencial casco antiguo,
genérico y/o unifamiliar con ordenacién detallada o sin ella, colectivo y con régimen de proteccion.

Se sefialan especificamente las zonas de uso global industrial, de naves y almacenes de caracter industrial de cierta entidad, en parcela
independiente, tanto en el poligono de Arkinorruti como en enclaves dispersos.

Para las parcelas de uso dotacional, incluidas dentro de usos globales residenciales e industriales, se distinguen diferentes categorias
segun los servicios publicos y los usos.
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Las zonas verdes publicas establecidas en nuevos desarrollos como Sistemas Locales de ordenacion estructurante que no forman parte
del Sistema General de Espacios Libres, se sefialan conjuntamente a los citados Sistemas Generales, en los planos de Estructura
General y Organica del Territorio. Para el resto, Sistemas Locales de zonas verdes publicas de menor importancia, debe acudirse al plano
de alineaciones del Suelo Urbano o del planeamiento parcial para su definicion precisa.

Seccion Tercera
Sistemas Generales y Locales.

Art. 1.2.9 Sistemas Generales (D.E.).

La estructura general y organica del territorio esta integrada por los usos globales e infraestructuras fundamentales, asi como por los
elementos siguientes, determinantes del proceso urbano, y que constituyen Sistemas Generales:

a) Sistemas Generales de comunicaciones.

b) Espacios libres destinados a parques urbanos, grandes zonas verdes, plazas, paseos y bulevares.
c) Equipamientos comunitarios.

d) Servicios Urbanos

Sélo en los supuestos concretamente previstos en esta Normativa, la alteracion de alguno de los Sistemas Generales o las
modificaciones en la intensidad de los usos exigira la revision o la modificacion del Plan General Municipal.

Se ejecutaran mediante los procedimientos previstos en la Ley Foral 35/2002, estableciendo para ellos un plazo maximo de 10 afios, con

excepcion de los plazos asi establecidos en las fichas correspondientes de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable
Sectorizado.

Art. 1.2.10 Sistemas Locales.

La estructura organica del territorio se complementa por los siguientes elementos determinantes, a escala local, del proceso urbano:

a) Sistema Viario Local.

b) Parques y Jardines, Zonas Deportivas y de Recreo y Expansion Publicas.
c) Aparcamientos para vehiculos.

d) Equipamiento Comunitario Polivalente.

La previsién de estos elementos, designados genéricamente en estas Normas con el nombre de Sistemas Locales, completa, a nivel
local, los Sistemas Generales y prolonga a este nivel, en una ordenacion coherente, la continuidad de los objetivos asignados a los
Sistemas Generales.

La ordenacion de los Sistemas Locales que se haga en Planes Parciales o Planes Especiales que se puedan delimitar posteriormente,

debera ser coherente con los Sistemas Generales y con las previsiones sobre edificabilidad y usos, a fin de mantener la relacion entre
sistemas y previsiones a que este Plan responde.

Art. 1.2.11 Sistema General de Comunicaciones (D.E.).

El Plan establece las determinaciones a nivel general, sin perjuicio de su ulterior precision o desarrollo en detalle de los Sistemas
Generales de Comunicacion y del entorno de estos sistemas.

El esquema de red basica que constituye el sistema general de comunicaciones viarias se ha sefialado graficamente en los planos
correspondientes. El esquema se ha completado con una serie de vias de caracter sectorial o intersectorial, pertenecientes a sistemas
locales, que no llegan a tener el caracter requerido para constituirse como sistema general y, por lo tanto, no se incluyen en el mismo.

Se han incluido en el Sistema General de Comunicaciones, dentro del término municipal, la Autovia, las carreteras de Interés Foral y
Local de la Red de Carreteras de la Comunidad Foral de Navarra, la via férrea de la Red Estatal de Ferrocarriles, asi como algunos
caminos de interés local y supramunicipal.

La Red Viaria, comprende las instalaciones y espacios reservados en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y
accesibilidad dentro del término municipal.

Su régimen sera el que corresponda, con sujecion a la legislacion vigente, segln se trate de vias pertenecientes a la Red de Carreteras
de la Comunidad foral o municipales.
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Ademas de las limitaciones establecidas por la legislacion de carreteras respecto a edificaciones, construcciones, instalaciones y usos, sin

perjuicio de las mismas, se establecen por este Plan General Municipal las siguientes:

— En Suelo Urbano Consolidado, las derivadas del uso especifico asignado en el Plan.

— En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado, las indicaciones vinculantes para la redaccién del correspondiente Plan
Parcial en que se incluya.

— En Suelo No Urbanizable, el Plan General, por razones de Ordenacién, establece las correspondientes franjas de dominio publico,
servidumbre, afeccién, asi como la linea de edificacién, conceptuadas como “Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras,
Vias de Comunicacion”, en las que se indica un régimen especifico.

En todos los casos, el esquema tiene un caracter adimensional, pudiéndose admitir pequefias correcciones de trazado en los
correspondientes proyectos de urbanizacion, que deberan asimismo definir las secciones y las soluciones concretas de enlaces. Estos
Ultimos se han representado de manera esquematica, excepto para los ya ejecutados o aquéllos con proyecto de urbanizacién aprobado,
en los que el trazado se ajusta al real, aunque también con un caracter no dimensional y susceptibles en cualquier caso de mejoras y
modificaciones por parte de los organismos competentes.

Art. 1.2.12 Sistema General de Espacios Libres (D.E.).

Se incluirén en la red de Espacios Libres Publicos del municipio, a modo de Sistema General, los Parques, Jardines y Zonas Verdes de
Uso y Dominio PUblico adecuadamente distribuidos en el conjunto de los suelos Urbanos y Urbanizables del municipio, de modo que se
garantice el maximo equilibrio de servicio y de complementariedad.

Se podran concertar condiciones con los particulares para establecer formulas de mantenimiento y conservacion.

Se establecen las siguientes categorias:

a) Parques Urbanos y Grandes Zonas Verdes.
Son los espacios libres que constituyen parques urbanos de sistema general, no incluyendo por lo tanto las reservas propias del
planeamiento parcial ni las zonas verdes de Suelo Urbano de caracter local.

b) Plazas Peatonales, Zonas Verdes, Paseos y Bulevares.
Son las areas publicas destinadas a estancia, paseo, ocio cultural o recreativo, que guardan una relacion directa y preferente de
servicio con un sector o area determinada, en Suelo Urbano o Urbanizable.

En las &reas de Sistema General, Parque Urbano y Grandes Zonas Verdes, sin perder en ningln caso la naturaleza de uso y dominio

publico, se admiten edificaciones complementarias que no rebasen la ocupacién del 5% de la superficie del parque en servicio en el
momento en que se proyecten aquéllas. Su altura maxima sera de 7 m.

Art. 1.2.13 Sistema general de equipamiento comunitario (D.E.).

Se han sefialado aquellos centros al servicio de toda la poblacién de este carécter y aunque su contorno se cifie a su disposicion actual,
su caracter no es dimensional, por ser centros susceptibles de ampliacion o cambio de ubicacién, definiéndose su régimen con precision
en la parte del Plan que desarrolla el Suelo Urbano.

Art. 1.2.14 Sistema general de Servicios Urbanos (D.E.).

Se incluyen en esta categoria, los elementos de infraestructuras de ejecucion de la politica hidraulica, especialmente conducciones y
construcciones que aseguren el abastecimiento de agua; las redes e instalaciones que posibiliten la evacuacion de aguas residuales y
depuracion; el tratamiento y eliminacion de residuos; y las infraestructuras destinadas a la ejecucion de la politica energética, incluidos los
centros de produccion y las lineas de conduccion.

Art. 1.2.15 Instalaciones.

Se han sefialado aquellas instalaciones y obras fundamentales de la estructura del territorio que tienen una situacién dispersa, como
depositos generales de abastecimiento de agua, estacién depuradora, etc. Su sefialamiento no supone una fijacion, siendo susceptibles
de traslado.
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Art. 1.2.16 Obtencién del suelo destinado a dotaciones publicas.

La Administracién actuante podré obtener el suelo correspondiente a dotaciones publicas por cesidn obligatoria, expropiacion, ocupacion
directa, también derivada de su inclusion o adscripcion en un Area de Reparto, o convenios urbanisticos que recojan otras modalidades.

Otras Administraciones podran utilizar la expropiacion dentro de sus competencias, principalmente en Suelo No Urbanizable.

En caso de actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado o Urbanizable que se deban adelantar a la obtencién normal del suelo por
ejecucion sistematica, podran propiciarse convenios de cesion de uso de los terrenos sin renuncia a los derechos de titularidad, hasta el
momento de la ejecucion de la Unidad de Ejecucion y/o Area de Reparto en que estén incluidos los terrenos.

Las dotaciones locales incluidas en Unidades de Ejecucion o Areas de Reparto con aprovechamiento lucrativo que se ejecuten mediante
los Sistemas de Compensacién o Cooperacion, se obtendran como resultado de reparcelaciones o proyectos de compensacion y sus
derechos se adjudicaran en dichos ambitos.

Las dotaciones locales de Suelo Urbano no incluidas en Unidad de Ejecucion y/o Area de Reparto podran obtenerse por simple cesion,
salvo que se considere necesaria la posterior delimitacion de una Unidad de Ejecucién e inclusion del ambito en el Suelo No Consolidado.

Los terrenos destinados para Dotacién Supramunicipal para la construccidn de viviendas de titularidad publica o de integracién social, en

Areas de Reparto de Suelo Urbanizable, se obtendran mediante cesion obligatoria, derivada del desarrollo del correspondiente proyecto
de Compensacidn o Reparcelacion.

Art. 1.2.17 Titularidad y afectacion del suelo.

El suelo que el Plan afecta a dotaciones publicas queda vinculado a tal destino. La titularidad y afectacion publica, al uso general o al
servicio publico y, por esta titularidad y destino, la aplicacion del régimen juridico propio del dominio publico se opera una vez adquirido el
suelo por la Administracion, por cualquiera de los titulos con eficacia traslativa, incluida la expropiacion forzosa, ocupacion directa, o
cesion gratuita en los casos en que proceda por Ley. En tanto no se efectue dicha adquisicion, continuara de propiedad privada, pero
vinculado al destino sefialado.

La titularidad y afectacion publica no excluye la posibilidad de la concesién del dominio publico respecto de aquellas dotaciones publicas
en que tal modo de gestidn o aprovechamiento sea compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de este Plan.

Seccion cuarta
Afinidad e incompatibilidad de Usos.

Art. 1.2.18 Alcance.

El Plan General Municipal propone la siguiente sistematica para la regulacién de usos:

— En Suelo Urbano con determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, los usos pormenorizados correspondientes a su
zonificacion (usos de referencia) se determinan en el juego de planos n° 3 a escala 1:1.000. Para la posibilidad de implantar un uso
concreto debe consultarse la “Tabla de usos coexistentes con el de referencia”, anexa al Art. 1.3.31.

— En Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado con remisién a planeamiento de desarrollo, cada Unidad de Ejecucion
ylo Area de Reparto tiene un uso global o dominante, definido en el Art. 3.1.15. El redactor del planeamiento parcial establecera los
usos pormenorizados o de referencia, de acuerdo con lo establecido en el “Cuadro de afinidad e incompatibilidad” y las limitaciones
del articulo 3.2.1 y siguientes.

— La posibilidad de implantaciéon de usos concretos en las parcelas, una vez definidas estas, se hara con la mecanica del punto
anterior.

— En Suelo No Urbanizable, dentro de los usos permitidos por la Ley y en las condiciones de tramitacion especificas de esta clase de
suelo, se establecen mayores limitaciones por ser un suelo protegido.

Art. 1.2.19 Cuadro de afinidad e incompatibilidad.

Se establece un apartado, que se aplica con los criterios del articulo anterior, para el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable
Sectorizado. Cruza usos pormenorizados (o de referencia) situados en la parte superior de la tabla, con usos globales (0 dominantes) de
las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable, situados en la parte izquierda de la tabla.
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Art. 1.2.20 Limitaciones del cuadro.

Para una mayor eficacia del cuadro, el listado deberia tener un caracter exhaustivo, imposible de lograr en el marco del Plan General
Municipal. Ha de entenderse, pues, como una aproximacion suficiente, en la mayoria de los casos.

Cuando se planteen acciones que comporten la introduccion de unidades de uso del suelo no previstas en el listado correspondiente, o
que, por su intensidad de uso, supongan una diferencia cualitativa sobre las actividades listadas, deberan analizarse las regulaciones
especificas que para cada clase de suelo el Plan establece, y las generales que se deducen de la legislacion vigente. Si con ello no fuera
suficiente, se redactara un Plan Especial de los previstos en el Art. 61 de la L.F.O.T.U,, en el que se determinard en qué medida la
introduccién del uso no previsto en el cuadro ha de suponer un impacto en el medio en que pretenda asentarse.

Art. 1.2.21 Requlacién detallada en cada clase de suelo.

Una regulacién mas detallada de los usos previstos se encuentra en los capitulos de esta Normativa que desarrollan cada clase de suelo.
En caso de contradiccion, prevalecera lo dispuesto en la Normativa especifica de cada clase de suelo sobre lo dispuesto en la Tabla.

Igualmente, se regulara en ellas la intensidad de los usos compatibles con el global, y, en las Normas de Uso, las condiciones que deben
darse para que sea posible la coexistencia de usos distintos en una determinada situacion.

Art. 1.2.22 Viviendas sujetas a régimen de Proteccién Publica.

Este Plan General Municipal, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 52 de la L.F.O.T.U. respecto al porcentaje de viviendas sujetas
a algun régimen de proteccion publica, ha establecido en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado una previsién
cuyo desarrollo y cuantificacion figuran en las correspondientes fichas de Normativa Urbanistica Particular para cada una de las Unidades
de Ejecucion y/o Areas de Reparto.

Las parcelas destinadas a dotacion supramunicipal en las Areas de Reparto de Suelo Urbanizable, se calificaran para Uso Residencial
destinado a viviendas u otros usos residenciales de titularidad publica, o a dotaciones publicas, en aplicacién de lo dispuesto en el parrafo
segundo del articulo 53.7 de la L.F.O.T.U.

Seccidn quinta
Sectores.

Art. 1.2.23 Sectores (D.E.).

El Sector constituye la unidad de planeamiento. Es un &mbito territorial coherente que recibe una ordenacion urbanistica conjunta,
respecto al cual, se establecen las condiciones basicas de ordenacion estructurante y los criterios para el desarrollo de la ordenacién
urbanistica pormenorizada.

Se establecen los siguientes sectores:

RESIDENCIAL
- En el casco urbano:

OR-1: Residencial Casco Antiguo
OR-2: Residencial al Oeste del Casco Antiguo.
OR-3: Residencial al Suroeste del Casco Antiguo, al sur de la NA-2410 y oeste de la NA-718.
OR-4: Residencial al Sureste del Casco Antiguo, al sur de la NA-2410 y este de la NA-718.
oR-5: Residencial al Este del Casco Antiguo.
OR-6: Residencial al Norte de la Autovia. Barrio de la Estacion.
OR-7: Residencial a la entrada de la localidad, a ambos margenes de la NA-2410.
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- Nuevos desarrollos:

oR-8: Residencial Zona de lturritxo, préximo a la Cinta Transportadora de la empresa de cementos.
oR-9: Residencial Zona de Itsasia. Suelo Urbanizable No Sectorizado.
INDUSTRIAL
- Al ceste del casco urbano:
ol1: Poligono Industrial Arkinorruti
ol-2: Naves y parcelas proximas al poligono, al sur de la carretera NA-2410
ol3: Naves existentes junto al aparcamiento de camiones

- Al este del casco urbano:
ol4: Cementos Portland.

0l-5: Enclaves dispersos a ambos lados de la NA-2410

INDUSTRIAL CON ORDENACION RESIDENCIAL ALTERNATIVA
- En el casco urbano:

ORT-1: Naves existentes colindantes al casco urbano, junto a ltsasia, al sur de la NA-2410.

SUELO DE PRESERVACION, RESERVA DE SUELO PARA EL FUTURO.
- Para futuros usos industriales:

OPS-I1: Suelo ubicado al oeste del casco urbano, junto al poligono industrial

- Para futuros usos residenciales:

oPS-R1: Terrenos al sur de Itsasia
SUELO NO URBANIZABLE
- En resto de Suelo No Urbanizable:
0o SNU: Suelo No Urbanizable

Dentro de los sectores R-1, R-2, R-3, -2 e |-4 se definen Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado con el fin de permitir el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, de manera individualizada. En estos casos, el Sector es
el area de uso global y ambito territorial delimitado para cumplimiento de las determinaciones sobre verificacion de las determinaciones
sobre vivienda y espacios dotacionales y de servicios que se recogen en los articulos 52 y 53 de la L.F.O.T.U.

El Sector R-8 de Suelo Urbanizable Sectorizado se divide en Areas de Reparto, y estas a su vez, se podran dividir en Unidades de
Ejecucion, que son areas de uso dominante y nivel de intensidad homogéneos, ambitos territoriales a delimitar con el fin de permitir el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion. En este caso, el Sector es el area de uso global y podra
ser el ambito territorial delimitado para cumplimiento de las determinaciones sobre verificacion de las determinaciones sobre vivienda y
espacios dotacionales y de servicios que se recogen en los articulos 52 y 53 de la L.F.O.T.U.

Los Sistemas Generales pueden constituir Unidades independientes, o ser Zonas incluidas en un Sector (como ocurre con el Sector R-8),
a efectos de planeamiento, recibiendo en ese caso la consideracion de Sistemas Generales incluidos o adscritos a un Area de Reparto.
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CAPITULO 1.3 CONDICIONES DE USO

Seccién primera
Generalidades.

Art. 1.3.1 Objeto y alcance.

El objeto de la Normativa en este punto, es regular las condiciones a que deben ajustarse los distintos usos tanto en su construccion
como en su explotacién, asi como aquellas que deben reunir cuando coexistan con usos distintos.

A los efectos de regular la coexistencia de usos, se considerara como uso dominante o de referencia el uso especifico que se haya
asignado en los planes para cada porcion del terreno.

Las normas sobre afinidad e incompatibilidad de usos regulan la posibilidad genérica de permitir un uso dentro de una clase de suelo o
uso global. Esta posibilidad, en funcién de la ordenacién que los planes establezcan, puede concretarse en parcelas independientes o en
coexistencia con otros usos. La presente Normativa regula estas situaciones concretas de coexistencia dentro de una misma manzana,
parcela o incluso edificacion.

Art. 1.3.2 Situaciones consideradas.

Se consideran, a efectos de esta Normativa, las siguientes situaciones:

Usos en cuerpo constructivo independiente.
Usos en sétanos.

Usos en semisétanos.

Usos en planta baja.

Usos en planta primera de piso.

Usos en plantas de pisos en general.

Mmoo w>

Art. 1.3.3 Usos considerados.

A los efectos de esta Normativa se consideran los usos siguientes:
1. Uso Residencial.

Residencial Colectivo libre o con régimen de proteccion:

a) Vivienda colectiva.

b) Residencias de estudiantes, infantiles y juveniles.
C) Albergues juveniles.

d) Residencia de ancianos.

e) Pensiones y casas de huéspedes.

—
e

Hoteles y moteles.

Residencial unifamiliar, con ordenacién detallada o sin ella:
- Vivienda en edificio unifamiliar agrupado (pareado, adosado, en hilera, etc.)

Residencial casco antiguo y genérico, con ordenacién detallada o sin ella:
- Todos los usos residenciales de los dos apartados anteriores.

2. Uso industrial.
a) Talleres independientes.
b) Industria.

3. Automdviles.
a) Garajes-aparcamiento.
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b) Estaciones de servicio.
c) Talleres del automovil.
d) Cocheras-hangares.

4. Almacenes, distribucion.

5. Locales comerciales y tiendas.

a) Comercio detallista tradicional.
b) Comercio en autoservicio.
C) Grandes establecimientos comerciales.
6. Oficinas.
a) Oficinas comerciales, financieras, bancos seguros.
b) Servicios profesionales y técnicos.

7. Ensefanza.

a) Guarderias infantiles.

b) Centros de Ensefianza Obligatoria.

C) Academias y otros centros de ensefianza con menos de 50 alumnos.
8. Sanidad.

a) Consultorios, dispensarios, casas de socorro.

b) Clinicas y otros centros sanitarios.

9. Espectaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas.
a) Espectaculos publicos (en edificios o locales).

b) Espectaculos y actividades deportivas en locales o recintos.
c) Establecimientos publicos.
d) Establecimientos publicos especiales.
e) Otras actividades recreativas.
10. Religioso.
a) Templos, Capillas y otros locales de culto colectivo.
b) Catequesis, pequefias salas de reunién complementarias, etc.
c) Comunidades religiosas.

11. Actividades previstas, segun Ley Foral 4/2005 de intervencion para la proteccién ambiental.
Se considera como un grupo independiente por sus requerimientos especificos, aunque comprende actividades englobadas en otros
grupos. Estas actividades, ademas de cumplir con los requerimientos del grupo en que estén enclavadas deberan ajustarse a los
sefialados para estas actividades en la citada Ley.

Art. 1.3.4 Usos no considerados.

Los usos no considerados en el articulo anterior estaran a lo dispuesto en la Normativa sobre Afinidad e Incompatibilidad de usos.
Los usos permitidos en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad no incluidos en la relacién, se consideran permitidos en la situacion A,
siempre y cuando se ajusten a lo dispuesto en los Planes.

Seccién segunda
Condiciones especificas.

Subseccion primera: Vivienda.

Art. 1.3.5 Definiciones.

a) Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente o comunitaria, en edificio aislado o adosado a otro de vivienda o distinto
uso, y con acceso exclusivo e independiente.

b) Vivienda colectiva: edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

c) Vivienda de guarda: Variante de la vivienda consistente en la vinculacién de la misma a uso por el guarda o propietario de una
actividad a la que esta inseparablemente unida. A tal efecto, no podra efectuarse division horizontal o cualquier otra figura juridica
que desligue la vivienda de la actividad.
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Art. 1.3.6 Condiciones.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Subseccion segunda
Otros usos residenciales.

Art. 1.3.7 Definicion.

Es el uso que corresponde a los edificios o parte de edificios que se destinan al alojamiento colectivo, normalmente temporal. Se
consideran incluidos en este uso las residencias, albergues, pensiones, casas rurales y casas de huéspedes, hoteles y moteles.

Art. 1.3.8 Condiciones.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Art. 1.3.9 Equivalencia en viviendas.

Cuando deba establecerse una equivalencia de otros usos residenciales (hoteles y moteles) en viviendas, o viceversa, se considerara la
equivalencia de una vivienda por cada 4 camas.

Subseccién tercera
Industria.

Art. 1.3.10 Introduccién.

El uso "industria" comprende un conjunto de actividades clasificadas en orden a las incomodidades, efectos nocivos, dafios que puedan
ocasionar y tamafio de las instalaciones.

El esquema ordenancistico es el siguiente:

— Se clasifican las actividades segln sus caracteristicas.

— Se establecen las condiciones especificas de las distintas actividades.

— Enla seccion correspondiente a Coexistencia de usos se regulara en qué situaciones pueden ubicarse las distintas actividades.

Esta primera parte supone la inicial aceptacion o rechazo de una actividad en una determinada situacion. El establecimiento o no de
medidas correctoras y su real funcionamiento pueden desvirtuar su caracter inicial; Se aplicaran a estos efectos las condiciones
especificas de estas actividades, segun lo regulado en la Ley Foral 4/2005.

Se considera valida la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E)

Art. 1.3.11 Clasificacién (Segun Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas).

A) TALLERES INDEPENDIENTES.

A1) TALLERES DOMESTICOS.
A.2)ARTESANIA DE SERVICIO.
A.3)TALLERES DE SERVICIO.
B) INDUSTRIA.
Se incluyen en este uso de industria las actividades del listado que se enumera a continuacion, asi como los "almacenes", comprendiendo

como tales los espacios destinados a la guarda, conservacién y distribucion de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados.
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Se consideran dos niveles de industria:

B.1) INDUSTRIA LOCAL
B.2) INDUSTRIA GENERAL

Para ambos niveles, local y general, no se establecen limitacion de superficie o potencia instalada.

Art. 1.3.12 Madificacion de la clasificacién.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o reduzcan las causas justificativas de la
inclusion de una actividad en una clasificacion determinada, la Administracion podra excepcionalmente considerar a la actividad
comprendida en una clasificacion inmediatamente inferior.

2. Para ello debera demostrarse que no se utilizan procedimientos, productos, materias primas y maquinaria que comprometan la
adecuacion de la actividad a la situacion en que se encuentre. Igualmente se adoptaran medidas suplementarias en orden a reservar
zonas para carga y descarga, establecimiento de horario para la misma y precauciones especiales para la deteccion y extincion de
incendios.

3. Enningun caso se autorizara el cambio de clasificacion a talleres domésticos de actividades incluidas en los demas grupos.

Art. 1.3.13 Condiciones generales.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Con caracter expreso, se prohibe la quema de residuos como combustible para la totalidad del suelo calificado como industrial en el Plan
Urbanistico Municipal.

Art. 1.3.14 Dimensiones y condiciones de los locales.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Subseccién cuarta:
Automoviles.

Art. 1.3.15 Definiciones y condiciones generales.

Se denomina "Garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de turismo. Se consideran incluidos dentro de esta
definicién los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi como los depésitos para venta de coches.

A los efectos de las presentes Normas se entiende por "Estacién de Servicio" toda instalacion construida al amparo de la oportuna
concesion, que contenga aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que pueden existir otros relacionados
con los vehiculos de motor.

Se consideran "Talleres de Automdvil" los locales destinados a la conservacion y reparacion del automévil, (turismos, camiones, vehiculos
agricolas), incluso los servicios de lavado y engrase.

Se consideran "Cocheras y hangares" los lugares destinados a la estancia de vehiculos no turismos, relacionados con la explotacion de
una actividad de transporte de mercancias o viajeros, si como la de maquinas automaéviles como tractores, gruas, etc.

El Ayuntamiento podra denegar la instalacién de "Garajes-aparcamientos”, "Estaciones de Servicio", "Talleres de Automévil" y "Cocheras
hangares" en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas que cada caso requiere.

Con respecto a las condiciones generales, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del
Plan General Municipal.
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Subseccion quinta
Almacenes-distribucion.

Art. 1.3.16 Definicién y condiciones generales.

El almacenamiento puede ser una actividad independiente o bien puede estar ligado a otra actividad, con la que forma conjunto
inseparable.

Cuando se trata del segundo caso, le seran de aplicacion las disposiciones y limitaciones especificas de la actividad a la que esté
asociada. Si se trata de una actividad independiente se asimilara, a efectos de estas Normas al uso industrial en la categoria que
corresponda, siéndole de aplicacion las limitaciones establecidas para el mismo.

Subseccion sexta
Locales comerciales y tiendas.

Art. 1.3.17 Categorias y definiciones.

El grupo "locales comerciales y tiendas" se desarrolla en las siguientes categorias:

A) COMERCIO DETALLISTA TRADICIONAL.
1. Hasta 200 m? de superficie (til.
2. Superior a 200 m? de superficie util.
3. Venta - exposicion.

B) COMERCIO EN AUTOSERVICIO.
1. Hasta 400 m? de superficie de util.
2. Entre 400y 1.000 m=
3. Entre 1.000 y 3.000 m2.,

C)GRANDES ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

1. Establecimientos por secciones.
Hasta 2.000 m? de superficie Util (almacén popular).

2. “Cash and Carry”y Venta al por Mayor.
21. Hasta 500 m? de superficie Util.
2.2. Superior a 500 m? de superficie Util.

3. Venta directa en fabrica

4. Conjuntos comerciales
41 Galeria comercial
42  Centros comerciales

Las definiciones correspondientes figuran en el articulo 1.1.9.

Art. 1.3.18 Condiciones Generales.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.
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Subseccion séptima
Oficinas.

Art. 1.3.19 Definicidn.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas o burocraticas de carécter publico o privado;
los de Banca y Bolsa; los que, con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas; y los que se destinan a alojar despachos
profesionales de cualquier clase.

Art. 1.3.20 Clasificacion.

Se consideran las siguientes categorias:

a) Oficinas comerciales, financieras, bancos, seguros.

b) Servicios profesionales y técnicos, anexos a la vivienda del titular; en esta categoria sera de aplicacion lo dispuesto para las viviendas
de su situacion.

Art. 1.3.21 Condiciones de caracter general.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Subseccion octava
Ensefanza.

Le seran de aplicacion las condiciones generales que al respecto sefiale la legislacion sobre la materia y en lo no previsto por ésta los
preceptos que le sean aplicables correspondientes al uso residencial, automéviles, oficinas, etc.

Art. 1.3.22 Clasificacion.

A) Infantil (0-6 afios)
B) Centros Escolares

1. Primaria (6-12 afios) y E.S.O (12-15 afios)

2. Bachillerato y Nueva Formacién Profesional (a partir de 16 afios)
C) Academias y otros centros de ensefianza con menos de 50 alumnos.

Art. 1.3.23 Condiciones especificas.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Subseccién novena
Sanidad.

Art. 1.3.24 Clasificacion.
A) Consultorios, dispensarios, casa de Socorro.

B) Clinicas y otros centros Sanitarios.
C) Tanatorios.

Art. 1.3.25 Condiciones especificas.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.
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Subseccion décima
Espectaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas.

Art. 1.3.26 Clasificacion.

Alos efectos de esta Normativa se clasifican en los siguientes apartados:

A. ESPECTACULOS PUBLICOS EN EDIFICIOS O LOCALES.

B. ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES DEPORTIVAS EN LOCALES O RECINTOS.
C. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.

D. ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS ESPECIALES.

E. OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS.

Art. 1.3.27 Condiciones generales.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Subseccion undécima
Actividades reguladas en la Ley Foral 4/2005 de intervencion para la proteccion ambiental.

Art. 1.3.28 Caracter de esta Normativa.

La presente Normativa tiene por objeto precisar las condiciones complementarias establecidas con caracter general, en la Ley Foral
4/2005 de intervencion para la proteccion ambiental, acomodando sus normas a las peculiares caracteristicas del Municipio de
Olazagutia.

Son objeto de regulacion las condiciones de concesién y tramitacion de las Licencias que ha de otorgar este Ayuntamiento, de las
actividades e instalaciones que se relacionan a continuacion:

1. Las que, en principio, se consideran sometidas a autorizacién de la administracién de la Comunidad Foral de Navarra.

2. Las que estan sujetas a evaluacion de impacto ambiental.

3. Las que por su poca entidad no estén sometidas a dicha Ley Foral, pero si a licencia municipal de actividad clasificada vy, este
Ayuntamiento, no obstante, exija medidas correctoras.

La tramitacion por uno u otro sistema se determinara de conformidad con lo que resulte de los Informes Técnicos, teniendo en cuenta la

accesoriedad e importancia de las instalaciones, su potencia y uso, su destino familiar, industrial o comercial, ineficacia de medidas
correctoras o limitaciones impuestas anteriormente y otros factores determinados en la Ley Foral 4/2005.

Art. 1.3.29 Condiciones técnicas.

En este punto, se estara a lo dispuesto en el capitulo correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General Municipal.

Art. 1.3.30 Actividades existentes.

Quienes, con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley Foral 4/2005, vinieren ejerciendo actividades de las incluidas en esta
subseccion, con la debida Autorizacion Municipal, seran respetados en sus derechos adquiridos, sin perjuicio de la obligacion que le
incumbe de establecer los elementos correctores necesarios que se regulan en las Ordenanzas de Edificacion.
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Seccion tercera
Coexistencia de usos.

Art. 1.3.31 Alcance.

Se establece en cuanto a la coexistencia de usos un cuadro que contempla las situaciones descritas en el Art. 1.3.2 y los usos
considerados en el Art. 1.3.3 con el desarrollo que especificamente se sefiala en cada subseccion.

Asi como la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad regulaba la coexistencia de usos a escala de uso global o clasificacion del suelo, este
cuadro determina las posibilidades de coexistencia de cualquier uso en relacion con el uso de referencia concretamente asignado en el
Suelo Urbano por el Plan General Municipal o tras el desarrollo de los Planes Parciales.

En los Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado con remisién a Plan Parcial puede optarse por remitirse a esta Normativa
o sefalar una regulacion especifica de los usos permitidos en coexistencia.

Al igual que en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad, las Idgicas limitaciones del cuadro pueden superarse mediante procedimientos
similares a los establecidos en el Art. 1.2.20.

Los usos de referencia "complementarios de la vivienda" deben entenderse como:

= Usos complementarios de la vivienda en edificio exento, o con acceso directo desde la via publica.

= Usos que suponen una dotacion para el conjunto de viviendas de la manzana o zona. Se entienden como tales los aparcamientos de
automdviles turismos y el equipamiento no comercial: guarderias, deportivo, asistencial, religioso y sanitario.

= Usos que suponen una continuacién o ampliacion de los situados en planta baja de edificios limitrofes. Se entienden como tales
cualquier otro uso de los sefialados como coexistentes con el de referencia en la tabla correspondiente y en las situaciones en ella
sefialada.
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Alternativo TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (Anexo al Art. 1.3.31.)
o Usos considerados conforme al Art. 1.3.3.
1. Residencial 2. Industrial 3. Automdviles
O O Simultaneo % Talleres Independientes| Industria
§ ) g % 173 é 8 = 8
O  Permitido (_é; % é % § § %» % :§ g QEV_; § %
T % sz %% els % 3B gi13isi =
A Prohibido 2 5 %3 ¢ g2 =|2 & % =« 2 3% 0 8
s = ¢ ¢ &5 2|8 F =15 3|8 g = 3
Residencial Casco Antiguo O : O ADF:ADF:ADF: A ] O :ACD: A |A A O A AD: A
Residencial Unifamiliar O : A A A ADE: A O A : A |A A |ABCDA A A
Residencial Colectivo A O ADF ADF ADF- A| O ACD A (A A | O A AD A
Residencial con Régimen de Proteccién O : O :ADF:ADF:ADF: A O IACD: A | A | A O A AD A
Residencial Genérico. O O ADF:ADF:ADF: A| O ACD. A |A A | O :A AD A
Complementarios de la Vivienda A A AD:AD: AD:ADJAD:AD: AD |A | A O A AD A
Industrial ® A A A A A O O 0] O : 0 O O
Dotacional Polivalente ® | A ® | A | A | A ® A A ® |A| A A
Dotacional Cultural-Docente ® : A ® A A A |A A A A A ® ‘A A A
Dotacional Administrativo ® A A A A A |A A A A A ® A A A
Dotacional Servicios ®© | A | A |A | A |A|OOICGO|CD A A ® |6 6 ®
Dotacional Recreativo-Espectaculos ® : A A A A A A A A (A A ® A A A
Dotacional Deportivo ® A A A A A | A A A A A ® ‘A A A
Dotacional Sanitario-Asistencial
(Excepto Usos Residenciales) A A A A A A |09:00: 00 A A © A A A
Dotacional Religioso @ : @ A A A A |A A A A A ® A A A

S6lo como uso complementario del principal. A En cuerpo constructivo independiente.

Sélo vivienda de guarda anexa a uso principal permitido. B En sotanos.
Sélo casa parroquial, con un méximo de 4 viviendas.
Soélo para servicio propio.

En funcion del uso especifico.

De caracter publico. E En planta primera de piso.
No dominante, como parte de un complejo.

C En semisotanos.

D En planta baja.

g NN ONSNONS)

F En plantas piso.

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015



Alternativo

oo Simultdneo

Usos considerados conforme al Art..1.3. 3

TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (Anexo al Art. 1.3.31)

5. Locales Comerciales y Tiendas

Comercio detallista tradicional Autoservicio
O Permitido ® E g iggr E N§ % "
g S %‘ 8 S = g g s
Residencial Casco Antiguo ACD AD AD AD AD AD AD
Residencial Unifamiliar AD A A A A A A
Residencial Colectivo ACD AD AD AD AD AD AD
Residencial Colectivo con Régimen de Proteccién ACD AD AD AD AD AD AD
Residencial Genérico. ACD AD AD AD AD AD AD
Complementarios de la Vivienda O (@) (@) O A A A
Industrial O O O O O @) O
Dotacional Polivalente A A A A A A A
Dotacional Cultural-Docente A A A A A A A
Dotacional Administrativo A A A A A A A
Dotacional Servicios A A A A A A A
Dotacional Recreativo-Espectaculos A A A A A A A
Dotacional Deportivo A A A A A A A
e S e s 4 a2 aa |
Dotacional Religioso A A A A A A A

Soélo para servicio propio.
En funcion del uso especifico.
De caracter publico.

R = - JCNORONONT)

S6lo como uso complementario del principal.
Soélo vivienda de guarda anexa a uso principal permitido.
Sélo casa parroquial, con un méximo de 4 viviendas.

No dominante, como parte de un complejo.
Con las condiciones especiales del Art. 2.2.27. que le sean de aplicacion.

A En cuerpo constructivo independiente.

B En sotanos.
C En semisotanos.

D En planta baja.

E En planta primera de piso.

F En plantas piso.
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TABLA DE USOS COEXISTENTES CON EL DE REFERENCIA (Anexo al Art. 1.3.31)

o Altematvo Usos considerados conforme al Art..1.3. 3
) - . 9. Espectaculos publicos culturales e L
6. Oficinas 7. Ensefianza 8. Sanidad instalaciones turistico-recreativas (Art.2.2.36) 10. Religioso
o o Simulténeo Espectaculos | ESPeCtaculos y - @
8 SP?EFCU | actividades | o | £ | 2
3 8 publicos deportvas | 2 | g § 2 -
O  Pemitido g £ 2 -S| =:-8 " £|l5 | 5|83 2:8&
g . & g sle S gls = g8 E | 2|8 2 3
g2 S|= g8 5|2 g s5|° g s g |8 |8 |s|8 3 %
A pohibido s 2|15 £ g2 g =|¢ 5|8 |83 |8 |8l & £
S : 31 "8 -"218 5 158 : 8|6 S8 & 48181 S8 :-8
Residencial Casco Antiguo AD :ADF| AD :AD: AD |ADE: A : A (EAE_(E; ® | AD : A C% AD®|AD®| AD % %
Residencial Unifamiliar A AEFD A|lA| A A A A |A |A A |A A | A A |A | A A
Residencial Colectivo AD ADF|AD .AD: AD |ADE: A . A (% ® | AD : A C% AD®|ADO®| AD (% %
Residencial con Régimen de Proteccion | A :ADF| AD :AD: AD | AD : A : A CAE_(I; ® | AD : A C% AD®|AD®| AD % %
Residencial Genérico. AD :ADF | AD : AD: AD |ADE: A : A (% ® |AD| A C% AD®|ADO®| AD (% %
Complementarios de la Vivienda O OJO:i0OiO]J]OiIiO: A|A ® | O A A | A | A|A A A
Industrial A A A |A A A |A O O A | A | A A |A A a
Dotacional Polivalente A | A O O O|lA A A O O | O | A OO | O| A A A
Dotacional Cultural-Docente A O OO | A A A|O O|® A | O® | A | A ® &6
Dotacional Administrativo ® ©®| O A A |A A A|O O O A | O A | A|A A A
Dotacional Servicios ©|® A A ® A A|lA ©® | ©® A  ©® | A | A|A A A
Dotacional Recreativo-Espectaculos A A |A A A |A A A O O | O | A o|lo | OoO| A A A
Dotacional Deportivo A A ® A A ® A A |A OO O | O® | A | A|A A A
Dotacional Sanitario-Asistencial [CRNONNON 6]
(Excepto Usos Residenciales) ®|O® | © ©)] © A ® ® ® A © A A ® ©|®
Dotacional Religioso A | A |A A A |A A AO|lA | © | A | A | A A | A O|O | O

S6lo como uso complementario del principal.

Sélo para servicio propio.

En funcién del uso especifico.

De caracter publico.

No dominante, como parte de un complejo.

SE8Oe0eee

Solo vivienda de guarda anexa a uso principal permitido.
Sélo casa parroquial, con un maximo de 4 viviendas.

Con las condiciones especiales del Art. 2.2.27. que le sean de aplicacion.

A En cuerpo constructivo independiente.
B En sétanos.

C En semisotanos.

D En planta baja.

E En planta primera de piso.

F En plantas piso.
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TITULO 2 Reglamentacion detallada del Suelo Urbano

CAPITULO 2.1 DISPOSICIONES GENERALES

Art. 2.1.1 Aplicacién de la Normativa.

Este titulo contiene la reglamentacion detallada del uso y edificacion en Suelo Urbano, segun lo dispuesto en el Art. 56 de la L.F.O.T.U.

Las normas de este Titulo se aplicaran al Suelo Urbanizable que se incorpore al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una
reglamentacion distinta.

Para edificar en los solares del Suelo Urbano no es preciso completar la reglamentacion contenida en esta Normativa mediante Planes
Especiales o Estudio de Detalle, salvo en aquellos casos en que esta Normativa disponga lo contrario o resulte indispensable en el
desarrollo del Plan General Municipal, para precisar las condiciones de la edificabilidad.

No obstante, en desarrollo de este Plan y por iniciativa de la Administracion, se efectuaran analisis especificos en ambitos reducidos con
el objetivo de armonizacién visual de la propuesta, en los que estudiaran regularizaciones de altura de cornisa, fondos edificables,
tratamientos de medianeras, etc. Como consecuencia de dichos estudios, podran introducirse variaciones en las propuestas del Plan
mediante Modificaciones Puntuales, Estudios de Detalle, o las figuras de planeamiento que resulten mas adecuadas.

Las edificaciones anteriores a este Plan que rebasen las condiciones de edificabilidad establecidas en esta Normativa (altura,
alineaciones, ocupacion de parcela, etc.), y que estén reguladas especificamente por la normativa transitoria, podran ser objeto de obras
de consolidacion, reparacion, modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, asi como de modificacion de uso, pero
no de aumento de volumen.

Se exceptuan de lo dispuesto en el apartado anterior y se les aplica por tanto el régimen establecido en el Art. 84 de la L.F.O.T.U. para
edificios e instalaciones consideradas fuera de ordenacién a los que se encuentren en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Edificaciones existentes en suelo destinado en el Plan a parques urbanos, plazas, zonas verdes, paseos, bulevares y zonas libres
privadas que se aparten de lo permitido en las Ordenanzas de Edificacion para los suelos asi calificados.

b) Calificados como uso dotacional publico y no obtenidos por la Administracion.

c) Situados en Unidades de Ejecucion que requieran su demolicion o traslado, salvo que se establezca un régimen provisional
especifico.

El nivel de definicion de los planos correspondientes al Suelo Urbano es suficiente para determinar si un edificio o instalacién se
encuentra fuera de ordenacion por aplicacién de cualquiera de estos supuestos.

CAPITULO 2.2 DISPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION

Art. 2.2.1 Parcela edificable.

Se considera parcela edificable la parcela que ajustandose a las alineaciones y rasantes oficiales cumpla con las condiciones minimas de
superficie, fachada o forma sefialadas para cada uso pormenorizado. En consecuencia serd denegada toda parcelacion o segregacion
que pretenda generar parcelas con modulos inferiores a los sefialados como minimos. Las reparcelaciones o compensaciones que se
efectien deberan adjudicar en proindiviso aquellas parcelas resultantes que sean inferiores a las minimas, salvo los supuestos
establecidos de fincas que se exceptlien de reparcelacion.

Asimismo, se prohiben las parcelaciones que definan parcelas resultantes que no cuenten con acceso rodado publico desde los viales
existentes, dado que en Suelo Urbano Consolidado no es posible ejecutar nuevos viales publicos tal y como sucede en el Suelo Urbano
No Consolidado

Las dimensiones minimas de parcela edificable en cada zona se regulan en el apartado correspondiente de las Ordenanzas de
Edificacion del Plan General Municipal.
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Art. 2.2.2 Alturas de la edificacion.

En cuanto a definicion y criterios de medicion de alturas, se estara a lo indicado en las definiciones del articulo 1.1.9. de la presente
Normativa Urbanistica.

La altura de la edificacion y sus parametros se regulan en el apartado correspondiente de las Ordenanzas de Edificacion del Plan General
Municipal.

Art. 2.2.3 Plano de alineaciones, gestion, ordenacion y usos.

La definicion de alineaciones y parametros de gestion en el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado con determinaciones
urbanisticas pormenorizadas, asi como otras indicaciones en cuanto a usos y ordenacion urbanistica, se establecen en un juego de
planos a escalas 1:1.000.

La unidad edificatoria, o parcela edificable, tal como viene definida en el Art. 2.2.1., no se define en el juego de planos, debiendo atenerse

al levantamiento catastral de urbana en lo que respecta a parcelario. Para facilitar la interpretacion del plano se ha incluido en
determinadas zonas y sin caracter vinculante la distribucion aproximada de las parcelas.

Art. 2.2.4 Derechos y deberes de los propietarios de Suelo Urbano (D.E.).

Los propietarios de Suelo Urbano tendrdn derecho a completar la urbanizacion de los terrenos, a materializar el aprovechamiento
urbanistico de su parcela o solar (en Suelo Urbano Consolidado el aprovechamiento urbanistica materializable sera el correspondiente al
100 por 100 de la parcela y los propietarios lo materializaran directamente sobre sus parcelas y en Suelo Urbano No Consolidado sera el
90 por 100 del aprovechamiento correspondiente a la Unidad de Ejecucion y se materializara sobre las parcelas que resulten de la nueva
ordenacion), asi mismo tendran derecho a edificar y a destinar la edificacién realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica. Todo ello de conformidad a lo previsto en el Art. 97 de la L.F.O.T.U.

Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado, deberan costear y ejecutar la urbanizacion necesaria para que sus terrenos adquieran la
condicion de solar y edificar los solares en el plazo y en las condiciones previstas por el planeamiento y destinar la edificacién a los usos
previstos en el planeamiento y en la licencia. Asimismo, tal y como establece el articulo 98 de la L.F.O.T.U., deberan ceder el espacio
sefialado en el presente planeamiento (fichas y planos). En aquellos casos en los cuales la superficie objeto de cesién supere el 10% de
la superficie inicial de la parcela, el exceso sobre el citado 10% tendra caracter de sistema general con cargo al Ayuntamiento, por lo que
previamente a la concesion de la licencia se acordard entre las partes la valoracion del suelo, que serd abonado por el Ayuntamiento,
siendo a cargo del propietario de la parcela la urbanizacion de la totalidad del espacio de cesion sefialado en planos.

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado, ademés de las obligaciones relacionadas en el pérrafo anterior, deberan ceder
gratuitamente a la administracion el suelo necesario para los viales, espacios libres y dotaciones publicas de caracter local al servicio del
&mbito de desarrollo en el que sus terrenos estén incluidos, asi mismo deberan ceder gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion
de los sistemas generales y ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento correspondiente
al ambito y proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con anterioridad a su ejecucion
material, conforme a lo preceptuado en la L.F.O.T.U en su Art. 98.

Con caracter general y conforme al Art. 190 de la L.F.O.T.U, los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado tendran un plazo de 2
afios desde la finalizacion de la ejecucidn de las obras de urbanizacion para solicitar la licencia de edificacion siendo este plazo de 4 afios
para los propietarios de Suelo Urbano Consolidado.
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CAPITULO 2.3 DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Art. 2.3.1 Zonificacion.

El Suelo Urbano comprende las siguientes zonas 0 usos pormenorizados:

Residencial Casco Antiguo.

Residencial Unifamiliar con ordenacién detallada.
Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada.
Residencial Colectivo.

Residencial con Régimen de Proteccion.
Residencial Genérico con ordenacion detallada.
Residencial Genérico sin ordenacion detallada.
Usos Complementarios de la Vivienda.
Industrial.

Dotacional Publico.

Dotacional Privado.

Espacio Libre de Uso y Dominio Privado.
Espacio Libre de Uso y Dominio Publico.

Plazas y viario.

Art. 2.3.2 Uso vivienda.

Corresponde a los espacios sefialados en los planos de ordenacién con las tramas residenciales, considerandose a efectos de las
condiciones de uso el residencial como uso global o de referencia.

1.

Con la trama “residencial casco antiguo” se califican las parcelas incluidas en la trama urbana tradicional del casco antiguo del
municipio cuya tipologia corresponde a una mezcla de vivienda colectiva y unifamiliar con edificios de cierto valor histdrico y otros, sin
valor en si mismos, pero con cierto valor ambiental y cultural de conjunto.

Con la trama "residencial unifamiliar sin ordenacion detallada" se califican parcelas cuya tipologia dominante previsiblemente sera la
de viviendas unifamiliares, adosadas, pareadas, en hilera etc., en las que el Planeamiento opta por una definicién de edificabilidad
complementada por otras indicaciones como altura méxima, ocupacion, retranqueos, etc.

Con la trama "residencial unifamiliar con ordenacion detallada” se califican parcelas cuya tipologia dominante previsiblemente sera la
de viviendas unifamiliares, adosadas, pareadas, en hilera etc., en las que el Planeamiento establece una ordenacion de obligado
cumplimiento, al tratarse de parcelas en su mayor parte ya consolidadas por la edificacion o solares en zonas consolidadas.

Con la trama "residencial colectivo" se califican manzanas cerradas, semiabiertas o bloques aislados, para vivienda plurifamiliar, en
los que el Planeamiento opta por una alineacién de cierre prefijada, complementada por indicaciones de altura maxima, y en algunos
casos ocupacion, fondo, etc.

Con la trama "residencial con régimen de proteccion”, se califican parcelas con un uso principalmente de vivienda colectiva,
admitiendo también el uso unifamiliar, con algun régimen de proteccidn publica, ya sean viviendas de proteccion oficial o de precio
tasado, cumpliendo las determinaciones de la legislacion aplicable.

Con la trama “residencial genérico con ordenacion detallada” se califican manzanas cerradas, semiabiertas o bloques aislados, para
vivienda plurifamiliar, admitiéndose el uso unifamiliar para evitar edificaciones existentes en régimen de fuera de ordenacion asi como
nuevas unifamiliares con una ordenacién adecuada, en los que el Planeamiento opta por una alineacién de cierre prefijada,
complementada por indicaciones de altura méxima, y en algunos casos ocupacion, fondo, etc.

Con la trama “residencial genérico sin ordenacion detalladas” se califican manzanas cerradas, semiabiertas o bloques aislados, para
vivienda plurifamiliar, admitiéndose el uso unifamiliar para evitar edificaciones existentes en régimen de fuera de ordenacion asi como
nuevas unifamiliares con una ordenaciéon adecuada, en las que el Planeamiento opta por una definicion de edificabilidad
complementada por otras indicaciones como altura mé&xima, ocupacion, retranqueos, etc.

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015 -43-



Art. 2.3.3 Limites entre alturas distintas.

Cuando en una misma manzana o bloque existen sefialadas dos 0 mas alturas o usos diferentes, el limite entre las mismas viene fijado
gréficamente en los planos correspondientes. Esta linea podra modificarse o reajustarse levemente para la mejor disposicion de los
solares, mediante Estudio de Detalle, y cumpliendo las siguientes condiciones:

— Lamodificacién no debe suponer alteracion de la superficie edificable maxima de ninguna de las parcelas afectadas.

— No podra incrementarse la longitud de los frentes de fachadas de la altura mayor.

Art. 2.3.4 Aparcamientos.

La obligatoriedad de aparcamientos en parcela privada y sus condiciones, se establecen para todo el Suelo Urbano Consolidado en las
Ordenanzas de Edificacion del Plan Urbanistico Municipal.

Art. 2.3.5 Pasajes y pasos inferiores.

Son espacios de uso publico en planta baja con salida directa por ambos lados a la calle o patio de manzana.

Se consideran "pasajes” los destinados al transito peatonal, y "pasos” los utilizables por vehiculos. Pueden venir impuestos por el
planeamiento o establecerse de manera voluntaria. En cualquier caso, su iluminacion, ventilacion, aislamiento y decoracion debera ser
aprobada por el Ayuntamiento basandose en la reglamentacion establecida al respecto. Los casos de nueva construccion deberan cumplir
las condiciones de accesibilidad a minusvalidos.

Para los no previstos en el planeamiento, las condiciones de disefio se regulan en Ordenanzas de Edificacion.

Art. 2.3.6 Uso comercial.

En las parcelas que puedan calificarse asi en el futuro, bien por una Modificacién Puntual o por planeamiento de desarrollo, se permite el
establecimiento de instalaciones comerciales en general, segun lo especificado en la Tabla de Usos Coexistentes con el de Referencia.

En cuanto a alineaciones, retranqueos y altura maxima se atendran a las especificaciones que graficamente se sefialan en planos.

Se consiente el establecimiento de una vivienda por parcela para el personal encargado de la vigilancia y conservacion o el propietario de
la misma. No se admitiran soluciones, como la division horizontal, que desvincula la vivienda y la instalacion comercial.

Art. 2.3.7 Uso comercial (grandes superficies).

En las parcelas que expresamente se lleguen a calificar asi en el futuro, bien por una Modificacion Puntual o por planeamiento de
desarrollo, se permite el establecimiento de instalaciones comerciales de gran superficie (centros comerciales, etc.). Se estard a lo
dispuesto en la legislacion foral aplicable.

En cuanto alineaciones, retranqueos y altura maxima se atendran a las especificaciones que graficamente se sefialen en planos.

Se consiente Unicamente el establecimiento de una vivienda para el personal encargado de la vigilancia y conservacion de las
instalaciones. No se admitiran soluciones como la division horizontal que desvinculen las viviendas y la instalacion comercial.

Art. 2.3.8 Espacio libre de uso y dominio publico.

Engloban esta denominacién los parques urbanos, zonas verdes, plazas, paseos y bulevares.

Aunque en los planos se han grafiado globalmente las areas como parques y zonas verdes, ha de entenderse que las areas ajardinadas,
paseos, etc., podran coexistir con un sistema viario peatonal rodado de emergencia e incluso viario rodado convencional o aparcamientos
en régimen de concesion. En estos dos Ultimos casos habra de redactarse Estudio de Detalle justificativo de la necesidad de la actuacion.
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Art. 2.3.9 Plazas y viario.

Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterraneas y mobiliario urbano, asi como los aparcamientos subterrneos en
régimen de concesion.

En los espacios especificamente sefialados en la documentacion gréfica, se permitiran los tendidos eléctricos en aéreo.

La variacién de detalle de las especificaciones graficas en cuanto a las caracteristicas geométricas de las vias podra realizarse mediante
la simple aprobacion del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Art. 2.3.10 Infraestructuras: Alcantarillado.

Las determinaciones sobre alcantarillado recogen la red existente y los criterios respecto a su mejora y ampliacion. Debe interpretarse
como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y mejoras que se planteen por los Servicios Técnicos Municipales
correspondientes y los proyectos de Urbanizacion que se redacten.

Art. 2.3.11 Infraestructuras: Abastecimiento de aguas.

El esquema basico del sistema de abastecimiento de aguas recoge exclusivamente las arterias principales, tanto de la red existente como
su mejora y ampliacion.

Debe interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y mejoras que se planteen por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes y los proyectos de urbanizacion que se redacten.

Art. 2.3.12 Infraestructuras: Energia eléctrica.

El esquema basico del sistema eléctrico recoge exclusivamente las arterias principales, tanto de la red existente como su mejora y
ampliacion.

Debe interpretarse como un esquema adimensional y susceptible de las variaciones y mejoras que se planteen por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes y los proyectos de urbanizacion que se redacten.

La urbanizacion de las &reas propuestas como Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable Sectorizado supondra en la mayoria de los
casos cambios en el esquema actual de la red aérea. En las lineas que no admitan traslado y afecten a zonas residenciales, se
estableceran tramos en subterraneo, o bien se toleraran durante un plazo maximo de veinte afios si se ubican en pasillos libres de
edificacion y no coincidentes con parcelas dotacionales o zonas verdes.

Art. 2.3.13 Otras instalaciones.

En las parcelas de uso dotacional y zonas libres, se admiten instalaciones tales como Centros de Transformacion, Subcentrales
Telefonicas, Estaciones de Repeticion, Estaciones de Regulaciéon y Medida de Gas, Repetidores de Telefonia Movil, y, en general,
instalaciones de Transformacion o Repeticion de redes de servicios.

El Ayuntamiento podra autorizarlas de forma discrecional, siempre que estén justificadas en funcion de las necesidades zonales de la red
de servicios, su disefio sea adecuado e integrado en el entorno, y se cumplan las condiciones previstas en las Ordenanzas de Edificacion
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CAPITULO 2.4 ZONA AMBIENTAL DE PROTECCION Y EDIFICIOS DE INTERES

Art. 2.4.1 Definicién y localizacion.

Se regulan en las Ordenanzas de Edificacion, las condiciones especificas de las edificaciones ubicadas en el recinto denominado, Zona
Ambiental de Proteccién [Z.A.P.], asi como los edificios de interés ubicados en el resto del Suelo Urbano cuyas determinaciones
principales y obras autorizadas se establecen en cada ficha individualizada incluida en el Catalogo.

Los edificios se han catalogado segun su interés arquitecténico e historico:
—  Edificios de interés excepcional y notable (Grado de Proteccion | y II).
Deberan contar con informe favorable de la Seccion de Patrimonio Arquitectonico del Departamento de Cultura y
Turismo-Institucién Principe de Viana, previo a la concesion de la licencia de obras municipal.
—  Edificios de interés singular (Grado de Proteccion ll).
- Edificios de interés ambiental, constantes tipoldgicas o elementos arquitectonicos interesantes (Grado de Proteccion IV).

También se han catalogado aquellos elementos singulares o de interés que se encuentran en edificios sin valor historico o interés
especial, y que procede su conservacion y mantenimiento en la misma ubicacion.

Art. 2.4.2 Parcelacion.

A. Para la Zona Ambiental de Proteccién, las condiciones de parcelacion seran las sefialadas con caracter general por las Ordenanzas
Generales de la Edificacion.

B. Enlos supuestos de renovacion se recomienda una subparcelacion en los tamafios tradicionales de la Zona Ambiental.

Art. 2.4.3 Patios de manzana (espacios libres privados).

Los espacios libres privados se configuran como zonas abiertas en el interior de las manzanas, recomendandose la unificacién de dichos
espacios a nivel de manzana, estructurandose su propiedad como espacio comln a los inmuebles que sobre el patio recaigan, con
regulacion suficiente por Estatutos de Comunidad del uso, mantenimiento y conservacion del mismo.

En tanto no se consigan estos objetivos, podra hacerse utilizacion privada a nivel de parcela con las limitaciones de obras y usos.

Art. 2.4.4 Alineaciones.

Aunque el objetivo a lograr a largo plazo es la recuperacion de las dimensiones viarias de la Zona Ambiental de Proteccion, con la
consiguiente continuidad de sus fachadas sin retranqueos ni retallos, la existencia de mdiltiples edificios remetidos cuya esperanza de vida
es superior a los margenes temporales del plan ha aconsejado el recoger la alineacion actual aplicando el mismo criterio que en el resto
del Suelo Urbano.

Sin embargo, en caso de derribo de estos edificios, podra propiciarse mediante el oportuno Estudio de Detalle, una nueva alineacién que
responda al criterio de continuidad de las fachadas y recuperacion de la primitiva linea de la calle.

Art. 2.4.5 Determinaciones especificas relativas a la Normativa de Uso.

Lo establecido en las Ordenanzas de Edificacion respecto a obligatoriedad de aparcamientos no es de aplicacion en los edificios
Catalogados.

La posibilidad de aparcamiento en el interior de la Zona Ambiental de Proteccion, bien sea en sétano, planta baja, patio interior o edificio
exclusivo estd condicionada por la especial incidencia en la trama viaria, proyectos de peatonalizacion, proteccion de edificios, tipologia
de la construccion, animacion comercial, etc. En este sentido, previa justificacion por parte de la propiedad y autorizacidon de la
corporacion municipal, se podra eliminar dicha obligatoriedad.
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CAPITULO 2.5 ACTUACIONES ASISTEMATICAS EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Art. 2.5.1 Objeto vy alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones del Plan General Municipal respecto de aquellas parcelas en las que se
aprecian circunstancias que hacen necesaria la aplicacion de lo establecido en el articulo 138 la LFOTU, en Suelo Urbano Consolidado.

En la mayoria de los casos, se delimitan con el fin de definir las obras necesarias para que las parcelas alcancen la condicion de solar, si
aun no la tuvieran.

Art. 2.5.2 Regulacion detallada de las Actuaciones Asistematicas.

Se sefialan a continuacion las Actuaciones Asistematicas definidas. En todas ellas se concreta que se desarrollan mediante Actuacién
Directa, definiéndose el plazo de ejecucion correspondiente.

Se definen las siguientes:
—  De uso residencial: AA-R1a AA-R22

- De uso industrial: AA-11 a AA-111
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ACTUACIONES ASISTEMATICAS DE USO RESIDENCIAL (AA-R)
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AA-R1

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 268,50 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Calle Mayor.
Incluye la parcela catastral 34 del poligono 2

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria por el norte, individual para la parcela, con el fin de dar
continuidad al vial urbano generado en las parcelas al este de la propia manzana.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Oeste R-2.
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o pareada
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 237,60 m? de parcela neta
- Cesion 30,90 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,60 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso residencial
unifamiliar sin ordenacién detallada
OCUPACION MAXIMA 60% con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 2 viviendas
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por vivienda. Al menos una
APARCAMIENTO CUBIERTO plaza se ubicara en interior de edificacion, y la segunda plaza podra estar al aire libre, en

interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se colocaran elementos vegetales que mitiguen los ruidos provinientes de la Autovia.

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R2

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 942,35 m?
UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Calle Mayor.
Incluye las parcelas catastrales 35y 36 del poligono 2
OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria por el norte, individual a cada parcela, con el fin de dar

continuidad al vial urbano generado en las parcelas al este de la propia manzana.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Oeste R-2.
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con céracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Unifamiliar con ordenacion detallada

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o pareada
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 773,40 m? de parcela neta
- Cesion 168,95 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)

ALINEACIONES EXTERIORES

Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).

ALINEACIONES INTERIORES

Las alineaciones grafiadas en los planos de Ordenacion se consideran orientativas, no
vinculantes, a la hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA La grafiada en planos entre alineaciones, aplicada a la altura méaxima permitida
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 2 viviendas por parcela
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN La grafiada en planos. Se podra tramitar un Estudio de Detalle que modifique la ordenacién
INTERIOR DE PARCELA prevista de la edificacion en interior de parcela (alineaciones y volumen).
NDICIONES DE EDIFICACION Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
CONDICIONES CACIO pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por vivienda. Al menos una
APARCAMIENTO CUBIERTO plaza se ubicara en interior de edificacion, y la segunda plaza podréa estar al aire libre, en
interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.
. Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se colocaran elementos vegetales que mitiguen los ruidos provinientes de la Autovia.

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R3

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 4.389,25 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Calle Mayor.
Incluye las parcelas catastrales 38, 1032, 1033, 1034, 43, 46, 47, 48, 801, 1005 y 1006 del
poligono 2

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria por el norte, individual a cada parcela, con el fin de dar
continuidad al vial urbano generado en las parcelas al este de la propia manzana.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Oeste R-2.
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS

No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V?vienda unifamiliar aislada o pareada
Vivienda en bloque

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 3.776,40 m? de parcela neta

- Cesion 612,85 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2,00 m? construidos por cada m? de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda por cada 125 m? de superficie construida

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

ORDENACION DE LA EDIFICACION EN

Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en

INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO

edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

ORDENACION

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se colocaran elementos vegetales que mitiguen los ruidos provinientes de la Autovia.

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R4

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 570,85 m?
UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Calle Mayor.
Incluye la parcela catastral 803 del poligono 2
OBSERVACIONES Se permite la construccion de un nuevo volumen edificatorio en interior de parcela, en la

parte posterior, con acceso desde la calle Ziordia.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Oeste R-2.
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES
USOS PORMENORIZADOS Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 570,85 m? de parcela neta
- Cesioén m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,60 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso residencial
unifamiliar sin ordenacion detallada
OCUPACION MAXIMA 60% con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda, ademas de la existente
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por vivienda. Al menos una
APARCAMIENTO CUBIERTO plaza se ubicara en interior de edificacion, y la segunda plaza podra estar al aire libre, en
interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacién,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R5

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.198,92 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Calle Mayor.
Incluye las parcelas catastrales 858 y 859 del poligono 2

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria por el sur, individual a cada parcela, con el fin de
ampliar la acera norte de la calle Mayor.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Oeste R-2.
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V!v!enda unifamiliar aislada o pareada
Vivienda en bloque

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 1.083,05 m2 de parcela neta

- Cesion 115,87 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,60 m? construidos por cada m? de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 50% con respecto a la superficie de parcela neta
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda por cada 125 m? de superficie construida

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacién
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO

edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacién,
SIMULTANEIDAD cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién.
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AA-R6

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 964,11 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye las parcelas catastrales 812, 813 y 814 del poligono 2

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria, con el fin de crear una acera norte en calle
Circunvalacion y ampliar el vial existente al este.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Oeste R-2.
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V?v?enda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 651,98 m? de parcela neta
- Cesion 312,13 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 125 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela, previo Estudio de Detalle conjunto
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle para la totalidad de las parcelas de la AA-R que
INTERIOR DE PARCELA establezca la ordenacién de la edificacion en interior de parcela.

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION

pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacién,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R7

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

255,34 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye la parcela catastral 531 del poligono 6
OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria, con el fin de crear una acera sur en Circunvalacion y

ampliar la seccién de vial de salida a la Circunvalacién desde calle existente.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-3
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Genérico Colectivo y Unifamiliar con ordenacion detallada

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 117,60 m? de parcela neta edificable
17,80 m? destinados a espacio libre privado de uso privado
37,50 m? destinados a espacio libre privado de uso publico
- Cesion 82,44 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)

ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.

OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial Casco Antiguo

ALTURA DE LA EDIEICACION Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso

pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS No se establece limitacion.
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa

INICIATIVA Privada

EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de

APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R8

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 471,12 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye las parcelas catastrales 653, 654, 655, 656 y 657 del poligono 2

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria, con el fin de crear una acera norte en calle

Circunvalacion y ampliar la seccion de vial al norte y C/ Kale al este.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-1. Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Casco Antiguo

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

Q=

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Casco Antiguo

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 216,00 m? de parcela neta edificable
84,20 m2 destinados a espacio libre privado de uso publico
- Cesion 170,92 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)

ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.

OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial Casco Antiguo

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS No se establece limitacion.
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela, previo Estudio de Detalle conjunto

INICIATIVA Privada

EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de

APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R9

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 498,15 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye las parcelas catastrales 666, 667 y 668 del poligono 2

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria, con el fin de crear una acera norte en calle

Circunvalacion y ampliar la seccion de vial en C/ Kale al oeste.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-1. Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Casco Antiguo

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Casco Antiguo

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 333,05 m2 de parcela neta
142,30 m? destinados a espacio libre de uso privado
- Cesion 22,80 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)

ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).

EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen méximo edificable.

OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial Casco Antiguo

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 ‘ vivienda por cada 125 m2 de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela

INICIATIVA Privada

EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de

APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R10

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 637,96 m?2

UBICACION En el centro del casco urbano, en via transversal a calle Kale.
Incluye las parcelas catastrales 682 y 683 del poligono 2

OBSERVACIONES

Se establece una cesion obligatoria al sur, con el fin de ampliar la seccién del vial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-1. Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Casco Antiguo

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

SN

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Casco Antiguo

USOS PORMENORIZADOS — .
Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 558,06 m2 de parcela neta

- Cesion 79,90 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2,00 m?2 constr por cada m? de parcela neta de uso resid Casco Antiguo

OCUPACION MAXIMA

100% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial Casco Antiguo

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 ‘ vivienda por cada 125 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela

INICIATIVA Privada

EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de

APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R11

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 573,20 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, parcelas con frente a ¢/ Mayor y San Juan.
Incluye las parcelas catastrales 699 y 700 del poligono 3

OBSERVACIONES

Se permite la ampliacion de las edificaciones existentes

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-1. Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Casco Antiguo

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

SN

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Casco Antiguo

USOS PORMENORIZADOS — .
Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 573,20 m2 de parcela neta

- Cesion - m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2,00 m?2 constr por cada m? de parcela neta de uso resid Casco Antiguo

OCUPACION MAXIMA

70% \ con respecto a la superficie de parcela neta

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 ‘ vivienda por cada 125 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela

INICIATIVA Privada

EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de

APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R12

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.652,33 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.

OBSERVACIONES Incluye las parcelas c.altastralles 690, 694, 695, 811y 813 del poligono 3 _
Se establece una cesidn obligatoria, para crear una acera norte en ¢/ Circunvalacion

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-5

USO GLOBAL Residencial Casco Antiguo

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido
VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Casco Antiguo

- Parcelas privadas resultantes

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque

SUPERFICIES

2.496,38 m? de parcela neta

- Cesioén 155,95 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,60 m? constr por cada m? de parcela neta de uso resid Casco Antiguo
OCUPACION MAXIMA 70% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial Casco Antiguo

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 125 m? de superficie construida

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

APARCAMIENTO CUBIERTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacién,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R13

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.052,60 m?
UBICACION En el centro del casco urbano, en via transversal a calle Kale.

Incluye las parcelas catastrales 777, 778, 779, 780 y 846 del poligono 3
OBSERVACIONES Se establece una cesién obligatoria al este, con el fin de ampliar la seccion del vial y el

espacio dotacional deportivo.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-1. Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Casco Antiguo

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Casco Antiguo

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 628,85 m? de parcela neta
- Cesion 423,75 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos, y dotaciones (Art. 2.2.4
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA La grafiada en planos entre alineaciones, aplicada a la altura maxima permitida
OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial Casco Antiguo
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 125 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
) Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién
Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R14

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 747,05 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes al sur del polideportivo.
Incluye las parcelas catastrales 601, 602, 603 y 604 del poligono 8

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria, con el fin de crear una acera y ampliar la seccién de
los viales al norte y al sur de las parcelas.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-4, al sureste del Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méaximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS

No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 525,60 m2 de parcela neta edificable
- Cesion 221,45 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,75 m? construidos por cada m? de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 50% con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 150 m? de superficie construida

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela, previo Estudio de Detalle conjunto
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacién en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen), para la totalidad de la AA
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO

edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R15

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.443.41 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes al sur del polideportivo.
Incluye las parcelas catastrales 605, 606 y 607 del poligono 8

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria, con el fin de crear una acera y ampliar la seccién de
los viales al norte y al sur de las parcelas.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-4, al sureste del Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méaximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS

No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.213,99 m2 de parcela neta edificable
- Cesion 229,42 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,75 m? construidos por cada m? de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 50% con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 150 m? de superficie construida

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacién en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO

edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R16

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.499,25 m?
UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes al sur del polideportivo.
Incluye parte de las parcelas catastrales 501 y 504 del poligono 7
OBSERVACIONES Se establece una cesién obligatoria, con el fin de crear una acera y ampliar la seccion del

vial al norte de las parcelas.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-4, al sureste del Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES
USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.440,95 m? de parcela neta edificable
- Cesion 58,30 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,75 m? construidos por cada m? de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 50% con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 150 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacién en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.
, Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién.
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AA-R17

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.844,55 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye la parcela catastral 635 del poligono 8

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria al norte, con el fin de crear una acera sur en calle
Circunvalacion y ampliar la seccion de vial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-5, Residencial al Este del Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 254570 m? de parcela neta edificable
- Cesién 298,85 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,50 m? construidos por cada m2 de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 60% con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 \ vivienda por cada 200 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO

edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se consolida la edificacién existente, autorizandose su reforma, rehabilitacion y adecuacion
interior para vivienda colectiva y/o unifamiliar adosada, asi como su ampliacién hasta
agotar la edificabilidad maxima.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R18

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.654,45 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye la parcela catastral 640 y parte de la 639 del poligono 8

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria al norte, con el fin de crear una acera sur en calle
Circunvalacién y ampliar la seccion de vial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-5, Residencial al Este del Casco Antiguo
USO GLOBAL Residencial Genérico

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Genérico sin ordenacién detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V?v?enda unifamiliar aislada, pareada o adosada.
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.426,25 m? de parcela neta edificable
- Cesion 228,20 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1,50 m? construidos por cada m? de parcela neta
OCUPACION MAXIMA 60% con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 ‘ vivienda por cada 200 m? de superficie construida

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
) Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
COHnEEES D EIRCREE pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO

edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.

Se consolida la edificacion existente, autorizandose su reforma, rehabilitacion y adecuacion
interior para vivienda colectiva y/o unifamiliar adosada, asi como su ampliacion hasta
agotar la edificabilidad maxima.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,

SIMULTANEIDAD cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R19

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 973,30 m?
UBICACION En el barrio de la Estacion, al norte de la Autovia
Incluye las parcelas catastrales 44 y 45 del poligono 2
OBSERVACIONES Se permite la construccion de una edificacion para las dos parcelas catastrales, previa

agrupacion o normalizacion de fincas

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-6, Barrio de la Estacion
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méaximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con céracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES
USOS PORMENORIZADOS Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o pareada
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 973,30 m? de parcela neta
- Cesion m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,40 m? construidos por cada m? de parcela neta de uso residencial
unifamiliar sin ordenacion detallada
OCUPACION MAXIMA 25% ‘ con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 2 viviendas
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela, previo Estudio de Detalle conjunto
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacién de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por vivienda. Al menos una
APARCAMIENTO CUBIERTO plaza se ubicara en interior de edificacion, y la segunda plaza podra estar al aire libre, en
interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.
i Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R20

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.281,10 m?
UBICACION En el barrio de la Estacion, al norte de la Autovia
Incluye las parcelas catastrales 502 y 3084 del poligono 2
OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria al este, con el fin de ampliar la seccidn del vial para la

creacion de una acera peatonal.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-6, Barrio de la Estacion
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Genérico con ordenacion detallada

R RO NERDR T Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamili

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: wienda unftamiiar

Vivienda en bloque

- Parcelas privadas resultantes 1.212,75 m? de parcela neta
- Cesion 68,35 m? destinados a acera peatonal (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen méximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie grafiada como residencial genérico
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 ‘ vivienda por cada 200 m? de superficie construida
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela, previo Estudio de Detalle conjunto
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE ERIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion por vivienda en residencial colectivo y 2 plazas para viviendas unifamiliares.
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE Se consolida la edificacion existente, autorizandose su reforma, rehabilitacion y adecuacion
ORDENACION interior para vivienda colectiva y/o unifamiliar adosada.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-R21

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 6.698,24 m2

UBICACION Al este del casco urbano, al inicio del casco urbano, con frente a la carretera NA-2410
Incluye las parcelas catastrales 850, 851, 852, 853, 854, 855 y 856 del poligono 3

OBSERVACIONES Todas las parcelas son de un mismo propietario.Se delimita la presente AA con el fin de

dotar de acceso directo desde via publica a todas las parcelas, evitando servidumbres.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-5, a la entrada de Olazti desde la NA-2410
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méaximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1-

DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Industrial y Residencial Unifamiliar con ordenacién detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial / Vivienda unifamiliar aislada
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 6.698,24 m? de parcela neta
- Cesion m2 destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 100% \ con respecto a la superficie definida entre alineaciones
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente por parcela, previo agrupacion catastral de todas ellas.
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima: obligatorio frente de parcela en contacto con via publica
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Ya definida la ordenacion desde el planeamiento. Se debera tramitar la agrupacion
INTERIOR DE PARCELA catastral de las parcelas con el fin de cumplir con las condiciones de parcela
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por vivienda. Al menos una
APARCAMIENTO CUBIERTO plaza se ubicara en interior de edificacion, y la segunda plaza podra estar al aire libre, en
interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién.
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AA-R22

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.654,90 m?2
UBICACION Al este del casco urbano, junto a la Ermita, con frente a la carretera NA-2410
Incluye las parcelas catastrales 02, 03, 89 y 3000 del poligono 9
OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria por el norte, con el fin de crear una acera peatonal al

sur de la NA-2410.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-7, a la entrada de Olazti desde la NA-2410
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento méximo permitido

VIVIENDAS PROTEGIDAS No se establece reserva para dicho fin

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con céracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1-

DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o pareada

SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 1.881,71 m?2 de parcela neta edificable
- Cesion 773,19 m? destinados a espacio libre privado de uso publico (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,20 m2 construidos por cada m? de parcela neta de uso residencial
unifamiliar sin ordenacion detallada
OCUPACION MAXIMA 10% \ con respecto a la superficie de parcela neta
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 1 vivienda por parcela
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela, previo Estudio de Detalle conjunto
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige el acondicionamiento de dos plazas de aparcamiento por vivienda. Al menos una
APARCAMIENTO CUBIERTO plaza se ubicara en interior de edificacion, y la segunda plaza podré estar al aire libre, en
interior de parcela, debiendo acondicionarse al efecto.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-I1

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.991,97 m?

UBICACION Colindante al Poligono Industrial Arkinorruti
Incluye la parcela catastral 639 del poligono 5

OBSERVACIONES Se establece una cesion por el norte y el este, pendiente de urbanizacién de la acera
prevista en el desarrollo de la Unidad de Ejecucion parcialmente urbanizada y edificada

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 12.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Industrial

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Naves industriales tipo nido, adosadas.
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 2.719,98 m? de parcela neta

- Cesion 271,99 m? destinados a acera, pendientes de urbanizacién
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 100% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cF)n re§pecto a la superficie ocupada en plgpta baja, con Igs ,

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN La grafiada en planos.
INTERIOR DE PARCELA

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
PLAZAS DE APARCAMIENTO

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacién,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-12

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

1.822,30 m?

UBICACION Colindante al Poligono Industrial Arkinorruti
Incluye las parcelas catastrales 634, 635, 636, 637 y 638 del poligono 5
OBSERVACIONES Se establece una cesion por el oeste, pendiente de urbanizacion de la acera prevista en el

desarrollo de la Unidad de Ejecucion parcialmente urbanizada y edificada

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 12.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES
Industrial

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Naves industriales tipo nido, adosadas.
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 1.704,47 m? de parcela neta

- Cesion 117,83 m? destinados a acera, pendientes de urbanizacion
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 100% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% c9n re§pecto a la superficie ocupada en plzlapta baja, con Igs .

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN La arafiada en olanos
INTERIOR DE PARCELA g planos.
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
PLAZAS DE APARCAMIENTO
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-I3

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 6.038,67 m?2

UBICACION Colindante al Poligono Industrial Arkinorruti
Incluye la parcela catastral 627 del poligono 5

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria por el este, con el fin de crear un vial publico de
acceso a las parcelas 577, 578, 627 y 584 del poligono 5, desde la NA-2410.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 12.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS Industrial
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 5.065,34 m2 de parcela neta
- Cesion 973,33 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 80% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cgn re§pecto a la superficie ocupada en plglnta baja, con Igs .
disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacién en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
s pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO

parcela por cada 200 m? construidos

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-14

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.812,50 m?2

UBICACION Al ceste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la NA-2410.
Incluye las parcelas catastrales 577 y 578 del poligono 5

OBSERVACIONES Todas las parcelas son de un mismo propietario.Se delimita la presente AA con el fin de
dotar de acceso directo desde via publica a todas las parcelas, evitando servidumbres.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 12.

USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE 100% del aprovechamiento maximo permitido
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Industrial
USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.812,50 m2 de parcela neta
- Cesion m? destinados a viales, aceras, aparc. y esp. Libres
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cgn re§pecto a la superficie ocupada en plg’nta baja, con Igs .
disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente por parcela, previo agrupacion catastral de todas ellas.
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima: obligatorio frente de parcela en contacto con via publica
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Ya definida la ordenacion desde el planeamiento. Se debera tramitar la agrupacion
INTERIOR DE PARCELA catastral de las parcelas con el fin de cumplir con las condiciones de parcela
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente al uso
e pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO parcela por cada 200 m? construidos
, Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
LAULTANELRD cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-I5

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 23.350,64 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la NA-2410.
Incluye la parcela catastral 565 del poligono 5

OBSERVACIONES Se establece una obligacidn de urbanizacion al norte y cesion al oeste, para una acera, y al
este para permitir un acceso a la futura zona industrial Kamiogaina (Sector PS-I1).

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 12.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Industrial

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 21.344,30 m? de parcela neta

- Cesion 2.006,34 m? destinados a viales, aceras, aparc. y esp. libres (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cF)n re§pecto a la superficie ocupada en plz.alnta baja, con Igs .

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumpliré lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO

parcela por cada 200 m? construidos

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacién,
SIMULTANEIDAD cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-16

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.969,90 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la NA-2410.
Incluye parte de la parcela catastral 3014 del poligono 5

OBSERVACIONES Se establece una cesion obligatoria al norte para una acera peatonal en la NA-2410, y al
oeste para permitir un acceso a la futura zona industrial de Kamiogaina (Sector PS-I1).

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 12.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méaximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Industrial

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 2.400,12 m? de parcela neta

- Cesion 569,78 m? destinados a viales, aceras, aparc. y esp. libres (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% c9n re§pecto a la superficie ocupada en plzlapta baja, con Igs .

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, comdn para todas las parcelas de la AA
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

ORDENACION DE LA EDIFICACION EN
INTERIOR DE PARCELA

Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacién de la edificacion en
interior de parcela (alineaciones y volumen).

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

PLAZAS DE APARCAMIENTO

Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
parcela por cada 200 m? construidos

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién

SIMULTANEIDAD

Se podré ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-I7

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 3.462,50 m?

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la NA-2410.
Incluye | la catastral 567 del poli

OBSERVACIONES ncluye la parcela catastral 567 del poligono 5

Se establece una cesion obligatoria al norte para una acera peatonal en la NA-2410.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial I2.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Industrial
USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 3.161,35 m? de parcela neta edificable
- Cesion 301,15 m? destinados a viales, aceras, aparc. y esp. libres (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen maximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cpn regp.ecto a la superficie ocupada en plgpta baja, con Igs .
disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO parcela por cada 200 m? construidos
, Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion
Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
SIMULTANEIDAD

cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-18

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.902,40 | m?
UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la NA-2410.
Incluye las parcelas catastrales 101, 563 y 3011 del poligono 5
OBSERVACIONES
Se establece una cesion obligatoria al norte para una acera peatonal en la NA-2410.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial 2.
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento méximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con céracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Industrial
USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.680,00 m? de parcela neta edificable
- Cesion 222,40 m? destinados a viales, aceras, aparc. y esp. libres (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen méximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cgn re§pecto a la superficie ocupada en ple.a’nta baja, con Igs .
disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO parcela por cada 200 m? construidos
i} Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-19

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 7.492,85 m?

UBICACION En el centro del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la Circunvalacion.
Incluye las parcelas catastrales 464, 555, 556, 559, 560, 561 y 601 del poligono 5

OBSERVACIONES Se establece una obligacion de urbanizacion al norte, con el fin de crear una acera en calle
Circunvalacion y facilitar el giro en el acceso a C/ Talleres al oeste.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial en Transformacion RT-1.

USO GLOBAL Industrial, permitiéndose el uso residencial para un cambio en la totalidad de la AA.

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

- Parcelas privadas resultantes

Industrial
USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General. Se autoriza el uso
residencial en el supuesto de modificacion de ordenacion y usos en la totalidad de la AA.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Naves industriales tipo nido, adosadas.
SUPERFICIES

6.100,64 m? de parcela neta
1.340,08 m? de parcela privada de uso publico en superficie

- Cesion 52,13 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos (Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen maximo edificable. En caso de cambio a residencial se

limita a 0,50 m#m? de uso unifamiliar y una densidad maxima de 40 viv/ha.
OCUPACION MAXIMA 100% con respecto a la superficie grafiada como uso industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
con respecto a la superficie ocupada en planta baja, con las
ENTREPLANTA 25%

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar

3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN En caso de cambio a uso residencial, se debera tramitar un Estudio de Detalle que
INTERIOR DE PARCELA establezca ordenacion de edificacion (alineaciones y volumen) para la totalidad de la AA.

" Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de

PLAZAS DE APARCAMIENTO parcela por cada 200 m? construidos. En caso de transformacion a residencial, una plaza

en interior de edificacion por vivienda en colectivo y 2 plazas en viviendas unifamiliares.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-10

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.478,08 m2
UBICACION Al este del término municipal, en terrenos proximos a Alsasua, junto a la NA-2410
OBSERVACIONES Incluye la parcela catastral 3006 del poligono 3

Se establece una urbanizacion obligatoria al norte para acera peatonal en la NA-2410.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial I-5. Enclaves dispersos de la NA-2410
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

345

DETERMINACIONES GENERALES

Industrial

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 2.478,08 m? de parcela neta

- Cesion - m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréfica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacion, dentro del volumen méximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cgn re§pecto a la superficie ocupada en plgpta baja, con Igs .

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen) para la totalidad de la AA
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO parcela por cada 200 m? construidos
i Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion gréafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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AA-I11

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 6.679,60 m?2

UBICACION Al este del término municipal, en terrenos proximos a Alsasua, junto a la NA-2410
Incluye | | tral 82 la 847 del poli

OBSERVACIONES ncluye la parcela catastral 825 y parte de la 847 del poligono 3

Se establece una cesion obligatoria al sur para crear una acera peatonal en la NA-2410.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO Consolidado

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial I-5. Enclaves dispersos de la NA-2410
USO GLOBAL Industrial

APROVECH. PATRIMONIALIZABLE

100% del aprovechamiento maximo permitido

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.-

DETERMINACIONES GENERALES

Industrial

USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial aislada, con terreno propio
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 6.519,38 m? de parcela neta

- Cesion 160,22 m?2 destinados a acera peatonal(Art. 2.2.4 N.U.)
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion gréafica del P.U.M. (Ver juego de planos n° 3).
EDIFICABILIDAD MAXIMA Sin limitacién, dentro del volumen méximo edificable.
OCUPACION MAXIMA 70% con respecto a la superficie de parcela neta grafiada como industrial
ALTURA DE LA EDIFICACION 10,50 m Planta Baja + Entreplanta
ENTREPLANTA 25% cgn re§pecto a la superficie ocupada en plgpta baja, con Igs .

disposiciones de la Ordenanza de Edificacion para el uso industrial

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Actuacion Directa, independiente para cada parcela
INICIATIVA Privada
EJECUCION Presentacion de Proyecto de Ejecucion de la edificacion a realizar
3.3.- CONDICIONES DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA Parcela minima. Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
ORDENACION DE LA EDIFICACION EN Se debera tramitar un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de la edificacion en
INTERIOR DE PARCELA interior de parcela (alineaciones y volumen).
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente al uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
Se exige como minimo el acondicionamiento de una plaza de aparcamiento en interior de
PLAZAS DE APARCAMIENTO parcela por cada 200 m? construidos
, Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
ORDENACION condiciones de dicho régimen.
3.4.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CONDICIONES MINIMAS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

SIMULTANEIDAD

Se podra ejercer el derecho a edificar mientras se ejecutan las obras de urbanizacion,
cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién.
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CAPITULO 2.6 UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

Art. 2.6.1 Objeto vy alcance.

En el presente capitulo se desarrollan las determinaciones del Plan General Municipal respecto de aquellas areas en las que se aprecian
circunstancias que hacen necesaria la aplicacién de alguno de los Sistemas de Actuacion establecidos por la LFOTU, en Suelo Urbano
No Consolidado.

Art. 2.6.2 Regulacion detallada de las Unidades de Ejecucién.

Se sefialan a continuacion las Unidades de Ejecucion definidas. En todas ellas se concreta el sistema de actuacion propuesto y el plazo
de ejecucion correspondiente, cumplido el mismo se produciré el cambio del Sistema de Compensacion, en las Unidades en las que asi
se hubiera determinado, por el de Cooperacion, ya que este sistema agiliza la reparcelacion y urbanizacion, pues es el Ayuntamiento
quien gestiona dichos ambitos.

El ambito fisico de la unidad se determina en el juego de planos. Esta delimitacion no tiene el caracter de inicio del expediente de
reparcelacion o de expropiacion.

Sin perjuicio de lo anterior, no podran autorizarse usos del suelo o actos de edificacion que supongan la inedificabilidad de parcelas
colindantes, por cualquiera de las circunstancias contempladas en esta Normativa (parcela minima, retranqueo, etc.).

En Suelo Urbano No Consolidado, el aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por parte de los titulares de los terrenos
incluidos en Unidades de Ejecucidn, sera el 90% del aprovechamiento permitido por el planeamiento en dicha Unidad de Ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion vigente.

Por otra parte, y como garantia en el proceso urbanizador, el Ayuntamiento podra sefialar de oficio Proyectos de Distribucion de Costes,
con el fin de establecer ambitos que incluyan diferentes Unidades de Ejecucidn para costear, proporcionalmente al aprovechamiento de
cada una de ellas, las obras de urbanizacion y servicios comunes a todas las que no tengan la condicién de Sistema General, con
independencia de las propias de cada Unidad, conforme a lo dispuesto en el Art. 133 de la L.F.O.T.U.

En las actuaciones con Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado, el plazo para la adquisicion del derecho urbanistico
mediante el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion sera el que se indica en las fichas correspondientes,
contado desde la Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal.

El plazo de solicitud de licencia de edificacion serd de dos afios desde la adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico,
conforme a lo dispuesto en el Art. 190 de la L.F.O.T.U.

X Las Unidades de Ejecucion que se delimitan en el Suelo Urbano No Consolidado son las siguientes:
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SECTORR1

1. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooeevvvoiieseee s ssssssss s ssssssss s ssssssss s ssssssssss s ssssssssssssssssnns UE.-R1

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 8.017,00 | m2
UBICACION Al norte del casco urbano, en terrenos existentes en la trasera de la Calle Mayor.

Ambito delimitado para colmatar la trama urbana del niicleo por el norte, unir mediante un vial
la actual calle Sancti Spiritu con calle Ziordia, permitiendo una ordenacién diferente en las
OBSERVACIONES parcelas privadas resultantes y garantizando accesos rodados de menor entidad con la calle
Mayor.

Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado con ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-2
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 5.381,60 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,59 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 36% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL 100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

En caso de modificarse la ordenacion pormenorizada establecida:
+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art. 14.2

del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al colindar

CONDICIONES DE ORDENACION .
por el Norte con la Autovia.

+ Se ordenara la zona ubicando los espacios libres, a modo de zona ajardinada, al norte de la
Unidad, a modo de colchén verde entre la trama urbana y la via rapida.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada

Residencial VPO

USOS PORMENORIZADOS Residencial Colectivo
Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V!v!enda unifamiliar aislada o adosada
Vivienda en bloque
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 2.887,00 m? de parcela neta
- Espacio libre publico
-ELP-11 2.196,00 m? de zona verde
- TOTAL 2.196,00 m?
- Dotacional publico
-EQP.--1.1 146,00 m?
-TOTAL 146,00 m? destinado a equipamiento publico
- Red viaria 2.788,00 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Se podra modificar la ordenacion

establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial).

ALINEACIONES INTERIORES

Las alineaciones grafiadas en los planos de Ordenacion se consideran orientativas, no
vinculantes, a la hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.381,60 | m? construidos
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso
ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
RASANTES Las establecidas en la Documentacion Grafica del P.U.M.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 44 viviendas
N° MINIMO DE VIVIENDAS CON V.P.0. 16
REGIMEN DE PROTECCION VPT.
DENSIDAD DE VIVIENDAS 55 viviendas por hectérea
3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

DOTACIONES PUBLICAS

- Espacio libre publico 2.196,00 m?2

- Dotacional publico 146,00 m?

-TOTAL 2.342,00 m? de dotaciones publicas
DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 2.339,83 | m2 (50m? por cada 115m? de superficie construida)
APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE

- En parcela privada 54 plazas (se ubicaran al menos dos plazas en cada vivienda unifamiliar

y una por vivienda, en residencial colectivo)

- En via publica 32 plazas como minimo a ubicar en espacio publico

-TOTAL 86 plazas de aparcamiento
PLAZAS DE APARCAMIENTO TOTALES 86 plazas (2 plazas por cada 100m? de sup. constr. descontando garajes)
(minimas LFOTU) A efectos de calculo, se computan 25m? de garaje por cada vivienda
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN 3 plazas (0,7 plazas por vivienda)

ESPACIO PUBLICO (minimas LFOTU)

CUADRO DE DETERMINACIONES SOBRE PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

| PARCELA|  CALIFICACION| SUPERFICIE]  ocup.mAX|  EDIFICABILIDAD|  APROVECHAM | N° VIVIENDAS|
| 11| UNIFAMILIAR | 153600 | | 1689,60 | 1689,60 | 10 |
| 12| coLECTIVA| 811,00 | 539,00 | 2.156,00 | 194040 | 18 |
| 13| VPO | 540,00 | 384,00 | 153600 | 107520 | 16 |
| TOTAL | | 2.887,00 | | 538160 | 470520 | 4 |
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3.3.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Cooperacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 3 aﬁos desﬁg la aprobacion .defir\itiva del P.Q.M. (Seg:Jli.ln Art. ?.3.9 dela Normativai)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacién

TRAMITACION URBANISTICA b) Proyecto de Urbanizacién

No sera necesaria la elaboracion de Plan Parcial en caso de mantenerse la ordenacion
pormenorizada planteada en el presente planeamiento general

PLAN DE ETAPAS

Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucién

REDELIMITACION DEL AMBITO

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para mejorar y
facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

34.-

ESTIMACION ECONOMICA: Incluye la 43,55 €/m? de parcela bruta
ejecucion de las obras de urbanizacion e 64,88 €/m? construido referido al uso residencial unifamiliar
implantacién de servicios. 7.935,63 €lvivienda
CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima edificable y frente de parcela, a establecer en proyecto de reparcelacion
CONDICIONES DE PARCELA

Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso

CEREIEEE 22 EEIAIGHOIE pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

En uso residencial unifamiliar, al menos una plaza por vivienda se ubicara en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion. La segunda plaza podra estar al aire libre, en interior de parcela, debiendo

acondicionarse al efecto.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacién grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES

Su ubicacién, al norte de la Unidad de Ejecucion, se establece con el fin de crear una barrera
natural y acUstica, entre la trama urbana y la Autovia.

ESPACIO LIBRE PUBLICO La anchura y dimensiones de viales y zonas verdes tienen caracter de minimas.
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podra ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de
SIMULTANEIDAD

urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.

INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS

Se definen esquemas de servicios en la documentacion grafica.

0 Abastecimiento: Nueva conduccion a conectar con la red general en dos puntos, Camino
Etxazpia por el oeste y calle Sancti Spiritu por el este, todo ello previo informe favorable de
Mancomunidad de Sakana.

o0 Saneamiento, aguas fecales: Colector de PVC de 315mm de diametro minimo, a conectar con
la red general en calle Sancti Spiritu, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de
Sakana.

o0 Saneamiento, aguas pluviales: Colector de PVC de didmetro variable, a verter a regata
canalizada existente en calle Sancti Spiritu, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad
de Sakana.

o Electricidad: Nueva canalizacion a ejecutar desde Centro de Transformacion existente en calle
Sancti Spiritu a conectar con la red general existente en Camino Etxazpia, todo ello previo
informe favorable de la entidad concesionaria del servicio.
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SECTOR R2

1. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooeevvvoiieseee s ssssssss s ssssssss s ssssssss s ssssssssss s ssssssssssssssssnns U.E.-R2

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.655,00 m?2
UBICACION Al oeste del casco urbano, sobre edificaciones de planta baja a reordenar.

Ambito delimitado para establecer una ordenacion diferente de la edificacion, actualmente
mediante construcciones en planta baja utilizadas como garaje o trastero. Se pretende
ampliar la seccion de un tramo de la calle Gernika y conectarla por el este con la
continuacion de calle Roncesvalles, colmatando la fachada de la manzana actualmente

OBSERVACIONES inacabada, liberando su interior como espacio libre publico.

Se ordena la edificacién de manera que se mantiene el uso de trasteros en planta baja en
la misma superficie que la actual, que es de 263 m2,

Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado con ordenacién pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-2
0,00 m? destinados a Espacio Libre Piblico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Colectivo
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.935,00 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,0725 m2/m? referidos al uso residencial colectivo
VIVIENDAS PROTEGIDAS 60% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL 100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.
En caso de modificarse la ordenacion pormenorizada establecida:
CONDICIONES DE ORDENACION + Se ampliara la seccion de los viales existentes, en dimensién no inferior a la prevista
+ Se garantizara la configuracion volumétrica de la manzana existente con al menos un
volumen edificado conformando fachada alineada con la edificacion actual de ¢/ Gernika.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada

USOS PORMENORIZADOS Residencial VPO

Residencial Colectivo

Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 681,00 m? de parcela neta
- Espacio libre publico —
-E.LP.-2.1 418,00 m? de zona verde
- TOTAL 418,00 m?2

- Dotacional publico

-TOTAL - m? destinado a equipamiento publico
- Red viaria 556,00 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Se podra modificar la ordenacion

establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial).

Las alineaciones grafiadas en los planos de Ordenacion se consideran orientativas, no

ALINEACIONES INTERIORES vinculantes, a la hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.935,00 ‘ m? construidos

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente para cada uso

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
RASANTES Las establecidas en la Documentacién Grafica del P.U.M.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 15 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON V.P.O. 9

REGIMEN DE PROTECCION V.P.T.

DENSIDAD DE VIVIENDAS 91 viviendas por hectérea

3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

DOTACIONES PUBLICAS
- Espacio libre pablico 418,00 m?2
- Dotacional publico 0,00 m?2
- TOTAL 418,00 m? de dotaciones publicas
DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 841,30 |m?2 (50m? por cada 115m? de superficie construida). Se trata de una

actuacion en terrenos ya urbanizados en los que se propone una
ordenacion sustancialmente diferente a la actual, que requiere llevar a
cabo operaciones de equidistribucion. Conforme a lo establecido en el
articulo 53.8 de la LFOTU, se ha establecido una ordenacion
pormenorizada intentando aproximar la superficie de dotaciones locales al
minimo establecido por la legislacion, no siendo posible alcanzar dicho
parametro dada la reducida dimensién de la Unidad y la necesidad de
ampliar la seccion de los viales colindantes.

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE

- En parcela privada 15 plazas (se ubicaran al menos dos plazas en cada vivienda unifamiliar
y una por vivienda, en residencial colectivo)
- En via publica 11 plazas como minimo a ubicar en espacio plblico
- TOTAL 26 plazas de aparcamiento
PLAZAS DE APARCAMIENTO TOTALES 25 plazas (2 plazas por cada 100m?2 de sup. constr. descontando garajes)
(minimas LFOTU) A efectos de célculo, se descuentan todas las plantas bajas, 681m?
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN 1 plazas (0,7 plazas por vivienda)

ESPACIO PUBLICO (minimas LFOTU)
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CUADRO DE DETERMINACIONES SOBRE PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

| PARCELA| cALFICACION]  SUPERFICIE[f  ocup.mAX| EDIFICABILIDAD| APROVECHAM.| N° VIVIENDAS|
| 214|  compLEM. | 263,00 | | 263,00 | 26300 | |
| 212|  COLECTIVA] 178,00 | 100%| 712,00 | 712,00 | 6 |
| 22 v.PoO. | 240,00 | 100%| 960,00 | 800,00 | 9 |
| TOTAL | | 681,00 | | 193500 | 177500 | 15 |

3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

DOTACIONES PUBLICAS
- Espacio libre publico
- Dotacional publico
-TOTAL

418,00 m?2
0,00 m?2
418,00 m? de dotaciones publicas

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU)

841,30 |m2? (50m? por cada 115m? de superficie construida). Se trata de una
actuacion en terrenos ya urbanizados en los que se propone una
ordenacion sustancialmente diferente a la actual, que requiere llevar a
cabo operaciones de equidistribucion. Conforme a lo establecido en el
articulo 53.8 de la LFOTU, se ha establecido una ordenacion
pormenorizada intentando aproximar la superficie de dotaciones locales al
minimo establecido por la legislacion, no siendo posible alcanzar dicho
parametro dada la reducida dimensién de la Unidad y la necesidad de
ampliar la seccién de los viales colindantes.

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE
- En parcela privada

15 plazas (se ubicaran al menos dos plazas en cada vivienda unifamiliar
y una por vivienda, en residencial colectivo)

- En via publica 1 plazas como minimo a ubicar en espacio publico

- TOTAL 26 plazas de aparcamiento
PLAZAS DE APARCAMIENTO TOTALES 25 plazas (2 plazas por cada 100m?2 de sup. constr. descontando garajes)
(minimas LFOTU) A efectos de célculo, se descuentan todas las plantas bajas, 681m?

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN

ESPACIO PUBLICO (minimas LFOTU)

1" plazas (0,7 plazas por vivienda)

3.3.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una anica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 3 aﬁos deslde? la aprobacién.defihitiva del P.F%.M. (seg@n Art. ?).3.9 dela Normativg’)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Seréa necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacion
TRAMITACION URBANISTICA b) Proyecto de Urbanizacion
No sera necesaria la elaboracion de Plan Parcial en caso de mantenerse la ordenacion
pormenorizada planteada en el presente planeamiento general
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

ESTIMACION ECONOMICA: Incluye la
ejecucion de las obras de urbanizacion e

implantacién de servicios.

41,74 €/m? de parcela bruta
35,70 €/m2 construido referido al uso residencial unifamiliar
4.605,52 €/vivienda
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3.4.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima edificable y frente de parcela, a establecer en proyecto de reparcelacion

CONDICIONES DE PARCELA
Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso
CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
En uso residencial unifamiliar, al menos una plaza por vivienda se ubicara en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion. La segunda plaza podra estar al aire libre, en interior de parcela, debiendo

acondicionarse al efecto.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacién gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

3.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES

Su ubicacién, al norte de la Unidad de Ejecucion, se establece con el fin de crear una
barrera natural y acUstica, entre la trama urbana y la Autovia.

ESPACIO LIBRE PUBLICO La anchura y dimensiones de viales y zonas verdes tienen caracter de minimas.
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podra ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de
SIMULTANEIDAD

urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.

INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS

Se definen esquemas de servicios en la documentacion gréafica.

o0 Abastecimiento: Nueva conduccién a conectar con la red general en calle Mayor, a través
de calle Gernika, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de Sakana.

o Saneamiento, aguas fecales: Colector de PVC de 315mm de didametro minimo, a conectar
con la red general en calle Mayor, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de
Sakana.

o0 Saneamiento, aguas pluviales: Colector de PVC de diametro variable, a verter a regata
canalizada existente en calle Mayor, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de
Sakana.

o Electricidad: Nueva canalizacion a ejecutar hasta Centro de Transformacion existente en
calle Ziordia, todo ello previo informe favorable de la entidad concesionaria del servicio.
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SECTORR1

1. UNIDAD DE EJECUCION ........ccomemrrrrrririn,

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 3.757,10 m?

SUPERFICIE CON DERECHO A

APROVECHAMIENTO 3.278,00 m?2

UBICACION Al norte del casco urbano, colindante a la parcela del Colegio Publico Domingo Bados.
Ambito delimitado para colmatar la trama urbana del nticleo por el norestete, en zona de
huertas existentes, permitiendo una ordenacion en las parcelas privadas resultantes con

OBSERVACIONES frente a un nuevo vial que conecta con la calle Mayor, a través de calle urbanizada en la
parcela dotacional municipal, que se califica como vial publico.
Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado con ordenacién pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Casco Antiguo
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?2 destinados a Esp.acio I._ibre Pl?blico
0,00 m? destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 2.403,20 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,5919 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 76% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con céracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

En caso de modificarse la ordenacion pormenorizada establecida:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
colindar por el Norte con la Autovia.

+ Se ordenara la zona ubicando los espacios libres publicos, a modo de zona ajardinada, al
norte de la Unidad, como colchon verde entre la trama urbana y camino al cementerio.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Unifamiliar sin ordenacion detallada

USOS PORMENORIZADOS Residencial VPO

Residencial Colectivo

Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 1.029,00 m? de parcela neta
- Espacio libre publico
-E.LP.-31 1.679,00 m2 de zona verde
- TOTAL 1.679,00 m?2
- Dotacional publico
-EQ.P.-31 m?
- TOTAL - m? destinado a equipamiento publico
- Red viaria 1.049,10 m2 destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Se podra modificar la ordenacion

establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial).

Las alineaciones grafiadas en los planos de Ordenacion se consideran orientativas, no

ALINEACIONES INTERIORES vinculantes, a la hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.403,20 ‘ m? construidos

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
RASANTES Las establecidas en la Documentacion Gréfica del P.U.M.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 21 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON V.P.O. 16

REGIMEN DE PROTECCION V.P.T.

DENSIDAD DE VIVIENDAS 56 viviendas por hectarea

3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

DOTACIONES PUBLICAS
- Espacio libre publico 1.679,00 m?2
- Dotacional publico 0,00 m?
-TOTAL 1.679,00 m?2 de dotaciones publicas
DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 1.044,87 | m? (50m? por cada 115m? de superficie construida)

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE

- En parcela privada 26 plazas (se ubicaran al menos dos plazas en cada vivienda unifamiliar
y una por vivienda, en residencial colectivo)
- En via publica 15 plazas como minimo a ubicar en espacio publico
- TOTAL 41 plazas de aparcamiento
PLAZAS DE APARCAMIENTO TOTALES 38 plazas (2 plazas por cada 100m? de sup. constr. descontando garajes)
(minimas LFOTU) A efectos de calculo, se computan 25m? de garaje por cada vivienda
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN 15 plazas (0,7 plazas por vivienda)

ESPACIO PUBLICO (minimas LFOTU)
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CUADRO DE DETERMINACIONES SOBRE PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

PARCELA|  CALIFICACION|

SUPERFICIE]  OCUP.MAX.| EDIFICABILIDAD] APROVECHAM.| N° VIVIENDAS|

| 31| UNIFAmILIAR | 47800 | 60% | 860,40 | 86040 | 5 |
| 32 v.PO. | 551,00 | 70% | 154280 | 107996 | 16 |
| TOTAL | | 102900 | | 240320 | 194036 | 21 |
3.3.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 5 a.nos de§d§ la aprobacion ldeﬂrlmva del P.Q.M. (segqn Art. ?.3.9 dela Normatw:i)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacion
TRAMITACION URBANISTICA b) Proyecto de Urbanizacién
No sera necesaria la elaboracién de Plan Parcial en caso de mantenerse la ordenacion
pormenorizada planteada en el presente planeamiento general
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacién de la Unidad de Ejecucién
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
ESTIMACION ECONOMICA: Incluye la 4123 €/m?de parcela bruta
ejecucion de las obras de urbanizacion e 64,46 €/m2 construido referido al uso residencial unifamiliar
implantacién de servicios. 7.377,25 €lvivienda

3.4.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima edificable y frente de parcela, a establecer en proyecto de reparcelacion

CONDICIONES DE PARCELA Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion
CONDICIONES DE EDIEICACION Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso
pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
En uso residencial unifamiliar, al menos una plaza por vivienda se ubicara en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion. La segunda plaza podra estar al aire libre, en interior de parcela, debiendo

acondicionarse al efecto.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacién gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.
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3.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Su ubicacién, al norte de la Unidad de Ejecucién, se establece con el fin de crear

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES un espacio ajardinado colindante al camino del Cementerio.
ESPACIO LIBRE PUBLICO La anchura y dimensiones de viales y zonas verdes tienen caracter de minimas.
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacién
Se podré ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las
SIMULTANEIDAD obras de urbanizacién, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de
Urbanizacion.

Se definen esquemas de servicios en la documentacion gréfica.

o0 Abastecimiento: Nueva conduccién a conectar con la red general en dos puntos,
calle Mayor por el oeste y Plaza Garcia Ximénez por el este, todo ello previo informe
favorable de Mancomunidad de Sakana.

o Saneamiento, aguas fecales: Colector de PVC de 315mm de didametro minimo, a

conectar con la red general en calle Mayor, todo ello previo informe favorable de
INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS Mancomunidad de Sakana.

o Saneamiento, aguas pluviales: Colector de PVC de diametro variable, a verter a
regata canalizada existente en Plaza Garcia Ximénez, todo ello previo informe
favorable de Mancomunidad de Sakana.

o Electricidad: Nueva canalizacion a ejecutar hasta Centro de Transformacion
existente en camino del Cementerio, todo ello previo informe favorable de la entidad
concesionaria del servicio.
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SECTORR3

1. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooeevvvoiisssee s ssssssss s ssssssss s ssssssssasssssssssssssssssssss s ssssssss s ssssnns U.E.-R4

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 893,55 m?2
UBICACION En el centro del casco urbano, junto a Circunvalacion y carretera NA-718.

Ambito delimitado para establecer una ordenacion diferente de la edificacion, actualmente
mediante construcciones de planta baja utilizadas como almacén, en mal estado. Se
pretende dar continuidad a un vial que actualmente finaliza en fondo de saco y trata de dar
continuidad fisica y visual a la ¢/ Kale, que conecta el barrio sur de Olazagutia con las
plazas principales del casco urbano.

OBSERVACIONES

Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado con ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-3
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Espgcio Il_ibre P[,lbli.co
0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Colectivo
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 896,00 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,0027 m?2/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS - Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL - Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.
En caso de modificarse la ordenacién pormenorizada establecida:
+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
. 14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
COMRUSEINES D12 DIRDIEACCh: colindar por el este con la NA-718 y futura rotonda (SG-V2). ’
+ Se ordenara la zona ubicando los espacios libres publicos, a modo de zona ajardinada, al
este de la Unidad, a modo de colchdn verde entre las edificaciones y la rotonda.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Residencial Unifamiliar sin ordenacién detallada

Residencial VPO

Residencial Colectivo

Espacio Libre Privado

COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada o adosada

USOS PORMENORIZADOS

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
SUPERFICIES
- Parcelas privadas resultantes 310,00 m2 de parcela neta
- Espacio libre publico
-E.LP.-4.1 375,00 m2 de zona verde
-TOTAL 375,00 m?
- Dotacional publico
-EQ.P.-4.1 m?
- TOTAL - m2 destinado a equipamiento publico
- Red viaria 208,55 m?2 destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Se podra modificar la ordenacion

establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial).
Las alineaciones grafiadas en los planos de Ordenacion se consideran orientativas, no
vinculantes, a la hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 896,00 \ m?2 construidos
Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacién correspondiente para cada uso

ALINEACIONES INTERIORES

ALTURA DE LA EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
RASANTES Las establecidas en la Documentacion Grafica del P.U.M.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 6 viviendas

N°’ MINIMO DE VIVIENDA§ CON V.P.O. 0

REGIMEN DE PROTECCION V.P.T. 0

DENSIDAD DE VIVIENDAS 67 viviendas por hectarea

CUADRO DE DETERMINACIONES SOBRE PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

| PARCELA|  CALIFICACION|  SUPERFICIE|  OCUP.MAX.| EDIFICABILIDAD| APROVECHAM.| N° VIVIENDAS]

| 41|  COLECTIVA] 310,00 | 100% | 896,00 | 896,00 | 6 |

| TOTAL | | 31000 | | 896,00 | 896,00 | 6 |
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3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

33

DOTACIONES PUBLICAS
- Espacio libre publico
- Dotacional publico
- TOTAL

375,00 m?
0,00 m?
375,00 m2 de dotaciones publicas

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU)

389,57 m? (50m? por cada 115m? de superficie construida). Se trata de una
actuacion en terrenos ya urbanizados en los que se propone una
ordenacién sustancialmente diferente a la actual, que requiere llevar a
cabo operaciones de equidistribucion. Conforme a lo establecido en el
articulo 53.8 de la LFOTU, se ha establecido una ordenacion
pormenorizada intentando aproximar la superficie de dotaciones locales
al minimo establecido por la legislacion, no siendo posible alcanzar
dicho parametro dada la reducida dimensién de la Unidad y la

necesidad de dar salida a un vial actual.

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE
- En parcela privada

6 plazas (se ubicaran al menos dos plazas en cada vivienda unifamiliar
y una por vivienda, en residencial colectivo)

- En via publica 9 plazas como minimo a ubicar en espacio publico

- TOTAL 15 plazas de aparcamiento
PLAZAS DE APARCAMIENTO TOTALES 15 plazas (2 plazas por cada 100m? de sup. constr. descontando garajes)
(minimas LFOTU) A efectos de calculo, se computan 25m?2 de garaje por cada vivienda
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN 4 plazas (0,7 plazas por vivienda)

ESPACIO PUBLICO (minimas LFOTU)

.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

INICIATIVA

Privada

UNIDADES DE EJECUCION

Se ha delimitado una Gnica Unidad de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION

8 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M. (seglin Art. 3.3.9 de la Normativa)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion

TRAMITACION URBANISTICA

Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacion
b) Proyecto de Urbanizacion. Requerira informe faborable de la D.G. de Obras Publicas.

No sera necesaria la elaboracion de Plan Parcial en caso de mantenerse la ordenacion
pormenorizada planteada en el presente planeamiento general

PLAN DE ETAPAS

Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucién

REDELIMITACION DEL AMBITO

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

ESTIMACION ECONOMICA: Incluye la
ejecucion de las obras de urbanizacion e
implantacién de servicios.

35,74 €/m? de parcela bruta
35,64 €/m? construido referido al uso residencial unifamiliar
5.322,49 €/vivienda
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3.4.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima edificable y frente de parcela, a establecer en proyecto de reparcelacion
Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso
pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

CONDICIONES DE PARCELA

CONDICIONES DE EDIFICACION

En uso residencial unifamiliar, al menos una plaza por vivienda se ubicara en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion. La segunda plaza podra estar al aire libre, en interior de parcela, debiendo
acondicionarse al efecto.

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

3.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

Su ubicacidn, al norte de la Unidad de Ejecucion, se establece con el fin de crear un

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES espacio ajardinado colindante al camino del Cementerio.

ESPACIO LIBRE PUBLICO La anchura y dimensiones de viales y zonas verdes tienen caracter de minimas.
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podra ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de
urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.

SIMULTANEIDAD

Se definen esquemas de servicios en la documentacion grafica.

0 Abastecimiento: Nueva conduccidn a conectar con la red general en cruce de
Circunvalacion con Kale, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de Sakana.

0 Saneamiento, aguas fecales: Colector de PVC de 315mm de didmetro minimo, a conectar
con la red general en cruce de Circunvalacion con Kale, todo ello previo informe favorable de
INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS Mancomunidad de Sakana.

0 Saneamiento, aguas pluviales: Colector de PVC de didmetro variable, a verter a regata
canalizada existente en cruce de Circunvalacion con Kale, todo ello previo informe favorable
de Mancomunidad de Sakana.

o Electricidad: Nueva canalizacion a ejecutar hasta red existente en cruce de Kale con
Circunvalacion, todo ello previo informe favorable de la entidad concesionaria del servicio.
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SECTORR3

1. UNIDAD DE EJECUCION ........ccooommrrrrrenns

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

510,30 m?

UBICACION

En el centro del casco urbano, junto a Circunvalacion y carretera NA-718.

OBSERVACIONES

Ambito delimitado para establecer una ordenacién diferente de la edificacion, en la trasera
de construcciones de planta baja utilizadas como almacén, en mal estado. Se pretende dar
continuidad a un vial que actualmente finaliza en fondo de saco y trata de dar continuidad
fisica y visual a la c/ Kale, que conecta el barrio sur de Olazagutia con las plazas
principales del casco urbano.

Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado con ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-3
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 300,00 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,5981 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

0% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

En caso de modificarse la ordenacion pormenorizada establecida:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
colindar por el este con la NA-718 y futura rotonda (SG-V2).

+ Se ordenara la zona ubicando los espacios libres publicos, a modo de zona ajardinada, al
este de la Unidad, a modo de colchon verde entre las edificaciones y la rotonda.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

SIGE

DOTACIONES PUBLICAS
- Espacio libre publico
- Dotacional publico
- TOTAL

232,00 m?2
0,00 m?2
232,00 m2 de dotaciones publicas

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU)

130,43 | m? (50m? por cada 115m? de superficie construida).

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE
- En parcela privada

4 plazas (se ubicaran al menos dos plazas en cada vivienda unifamiliar
y una por vivienda, en residencial colectivo)

- En via publica 1 plazas como minimo a ubicar en espacio publico

- TOTAL 5 plazas de aparcamiento
PLAZAS DE APARCAMIENTO TOTALES 5 plazas (2 plazas por cada 100m? de sup. constr. descontando garajes)
(minimas LFOTU) A efectos de calculo, se computan 25m? de garaje por cada vivienda
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN 1 plazas (0,7 plazas por vivienda)

ESPACIO PUBLICO (minimas LFOTU)

DETERMINACIONES DE GESTION

34

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 8 aﬁos desﬂg la aprobacion Idefihitiva del P.Q.M. (seg’;ffn Art. ?.3.9 dela Normativ‘?)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacion

TRAMITACION URBANISTICA b) Proyecto de Urbanizacion. Requerira informe faborable de la D.G. de Obras Publicas.

No sera necesaria la elaboracion de Plan Parcial en caso de mantenerse la ordenacion
pormenorizada planteada en el presente planeamiento general

PLAN DE ETAPAS

Se prevé una unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion

REDELIMITACION DEL AMBITO

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

ESTIMACION ECONOMICA: Incluye la 17,88 €/m? de parcela bruta
ejecucion de las obras de urbanizacion e 30,42 €/m? construido referido al uso residencial unifamiliar
implantacién de servicios. 4.562,63 €/vivienda
.- CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela minima edificable y frente de parcela, a establecer en proyecto de reparcelacion
CONDICIONES DE PARCELA

Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso

CONDICIONES DE EDIFICACION pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

En uso residencial unifamiliar, al menos una plaza por vivienda se ubicara en interior de
APARCAMIENTO CUBIERTO edificacion. La segunda plaza podra estar al aire libre, en interior de parcela, debiendo

acondicionarse al efecto.

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion gréfica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.
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CUADRO DE DETERMINACIONES SOBRE PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

PARCELA|  CALIFICACION]  SUPERFICIE|  OCUP.MAX| EDIFICABILIDAD| APROVECHAM| N VIVIENDAS]

|

| 51|  UNIFAMILIAR | 20000 | | 300,00 | 300,00 | 2 |
| 52  Esp. Libre Priv. | 52,00 | | -] 52 | |
| TOTAL | | 25200 | | 300,00 | 30520 | 2 |

3.5.- CONDICIONES DE URBANIZACION

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES

Su ubicacién, al norte de la Unidad de Ejecucion, se establece con el fin de crear un
espacio ajardinado colindante al camino del Cementerio.

ESPACIO LIBRE PUBLICO La anchura y dimensiones de viales y zonas verdes tienen caracter de minimas.
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podra ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de
SIMULTANEIDAD

urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.

INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS

Se definen esquemas de servicios en la documentacion grafica.

previo informe favorable de Mancomunidad de Sakana.

Sakana.

Sakana.

previo informe favorable de la entidad concesionaria del servicio.

0 Abastecimiento: Nueva conduccion a conectar con la red general en calle Puerto, todo ello

0 Saneamiento, aguas fecales: Colector de PVC de 315mm de didmetro minimo, a conectar
con la red general en calle Puerto, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de

0 Saneamiento, aguas pluviales: Colector de PVC de didmetro variable, a verter a regata
canalizada existente en calle Puerto, todo ello previo informe favorable de Mancomunidad de

o Electricidad: Nueva canalizacion a ejecutar hasta red existente en calle Puerto, todo ello
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SECTOR R4

1. UNIDAD DE EJECUCION ........ccoommmrrrrrenns

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 3.279,00 m?
UBICACION Al sur del casco urbano, ubicada junto a la carretera NA-718, Estella-Olazagutia.
Ambito delimitado para configurar, conjuntamente a las Unidades colindantes UE-R7 y UE-
R8, un bulevar norte sur junto a la carretera, permitiendo una ordenacion diferente en las
OBSERVACIONES parcelas privadas resultantes y garantizando accesos rodados transversales hacia los
terrenos urbanizables junto a la cinta transportadora.
No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-4. Iturritxo-Mendire bidea
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico

SISTEMAS GENERALES 0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico

USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.967,40 m? construidos

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar

VIVIENDAS PROTEGIDAS 30% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la carretera NA-718.

+ Se creara un bulevar norte sur, colindante a la caarretera NA-718, en continuidad con las
Unidades de Ejecucion colindantes, de coexistencia peatonal y vehicular y anchura
constante no inferior a 10 metros.

+ Se garantizara al menos dos accesos viarios en sentido transversal de conexion de la
carretera con los terrenos ubicados al este, uno de ellos como ampliacion del camino
Erburua que da acceso a parcela catastral 501/7, y el otro, al sur de la Unidad, ambos con
una anchura minima de 8 metros. El proyecto de urbanizacion definira el correcto engarce
con la carretera NA-718, previo informe faborable de la D.G. Obras Publicas.

+ La ordenacion grafiada en planos debe entenderse como orientativa, no vinculante. No
obstante, se preveera un frente de parcelas edificadas sobre el bulevar, preferentemente
unifamiliares y sin jardin privado delantero, dotando al espacio publico de un caracter mas
amable y relacion directa peatdn-vivienda.

* Las nuevas redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y electricidad de
la Unidad conectaran con las redes generales existentes en el cruce de la carretera NA-
718 con el Camino de Erburua.
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DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General
Vivienda unifamiliar aislada o adosada
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: —
Vivienda en bloque
ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del aprovechamiento
EDIFICABILIDAD MAXIMA maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
ALTURA DE LA EDIFICACION bulevar norte-sur tendran una altura maxima de 10,00m
RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 13 viviendas
N° MINIMO DE VIVIENDAS CON 4 viviendas
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 40 viviendas por hectarea

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una dnica Unidad de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 8 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M. (segun Art. 3.3.9 de la Normativa)

El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion

TRAMITACION URBANISTICA

Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:

a) Plan Parcial (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)

b) Proyecto de Reparcelacion

c) Proyecto de Urbanizacién (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)

PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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SECTOR R4

1. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooeevvvoiisssee s ssssssss s ssssssss s ssssssssasssssssssssssssssssss s ssssssss s ssssnns U.E-R7

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 9.104,00 m?

UBICACION Al sur del casco urbano, ubicada junto a la carretera NA-718, Estella-Olazagutia.
Ambito delimitado para configurar, conjuntamente a las Unidades colindantes UE-R6 y UE-
R8, un bulevar norte sur junto a la carretera, permitiendo una ordenacion diferente en las
parcelas privadas resultantes y garantizando accesos rodados transversales hacia los

OBSERVACIONES

terrenos urbanizables junto a la cinta transportadora.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO

No Consolidado sin ordenacién pormenorizada

SECTOR

Ambito incluido en el Sector Residencial R-4. Iturritxo-Mendire bidea

0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico

SISTEMAS GENERALES 0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico

USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO 5.462,40 m? construidos

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m2/m2 referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 30% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la carretera NA-718.

+ Se creara un bulevar norte sur, colindante a la caarretera NA-718, en continuidad con las
Unidades de Ejecucion colindantes, de coexistencia peatonal y vehicular y anchura
constante no inferior a 10 metros.

+ Se garantizara al menos dos accesos viarios en sentido transversal de conexion de la
carretera con los terrenos ubicados al este, con una anchura minima de 8 metros. El
proyecto de urbanizacion definira el correcto engarce con la carretera NA-718, previo
informe faborable de la D.G. de Obras Publicas.

+ La ordenacion grafiada en planos debe entenderse como orientativa, no vinculante. No
obstante, se preveera un frente de parcelas edificadas sobre el bulevar, preferentemente
unifamiliares y sin jardin privado delantero, dotando al espacio publico de un caracter mas
amable y relacion directa peatén-vivienda.

+ Las nuevas redes de abastecimiento y electricidad de la Unidad conectaran con las redes
generales existentes en la Plaza San Sebastian mientras que las de saneamiento (fecales
y pluviales) vertiran en la red existente en Avenida Urbasa.
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DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Vivienda unifamiliar aislada o adosada
Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
bulevar norte-sur tendran una altura maxima de 10,00m

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 36 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON 1" viviendas

REGIMEN DE PROTECCION

DENSIDAD DE VIVIENDAS 40 viviendas por hectarea

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 8 gnos des.de.: la aprobacién .def|r.1|t|va del P.Q.M. (seggn Art. .3.3.9 dela Normatw’i)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial (requerira |r.niorme favorable de la D.G. Obras Publicas)
b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacion (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacién de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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SECTOR R4

1. UNIDAD DE EJECUCION ........ccoommmrrrrrenns

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 6.857,00 m?

UBICACION Al sur del casco urbano, ubicada junto a la carretera NA-718, Estella-Olazagutia.
Ambito delimitado para configurar, conjuntamente a las Unidades colindantes UE-R6 y UE-
R7, un bulevar norte sur junto a la carretera, permitiendo una ordenacion diferente en las
parcelas privadas resultantes y garantizando accesos rodados transversales hacia los

OBSERVACIONES

terrenos urbanizables junto a la cinta transportadora.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacioén pormenorizada

SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R-4. lturritxo-Mendire bidea
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico

SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico

USO GLOBAL Residencial Unifamiliar

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO

4.114,20 m? construidos

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,6000 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar

VIVIENDAS PROTEGIDAS

30% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la carretera NA-718.

+ Se creara un bulevar norte sur, colindante a la caarretera NA-718, en continuidad con las
Unidades de Ejecucion colindantes, de coexistencia peatonal y vehicular y anchura
constante no inferior a 10 metros.

+ Se garantizara al menos dos accesos viarios en sentido transversal de conexion de la
carretera con los terrenos ubicados al este, uno de ellos como continuacién del vial
planteado en el AR-3 con una seccién minima de 12 metros, y el otro, al sur de la Unidad,
con una anchura minima de 8 metros. El proyecto de urbanizacion definira el correcto
engarce con la carretera NA-718, previo informe faborable de la D.G. de Obras Piblicas.

+ La ordenacion grafiada en planos debe entenderse como orientativa, no vinculante. No
obstante, se preveera un frente de parcelas edificadas sobre el bulevar, preferentemente
unifamiliares y sin jardin privado delantero, dotando al espacio publico de un caracter mas
amable y relacion directa peaton-vivienda.

+ Las nuevas redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y electricidad de
la Unidad conectaran con las redes generales existentes en la Avenida Urbasa, en trasera
de Iglesia de San Sebastian.
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DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIEICATORIA: Viv?enda unifamiliar aislada o adosada
Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del aprovechamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
bulevar norte-sur tendrén una altura maxima de 10,00m

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 27 viviendas

N° MiNIMO DE VIVIENDAS CON 8 viviendas

REGIMEN DE PROTECCION

DENSIDAD DE VIVIENDAS 40 viviendas por hectarea

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 10laﬁos dgs#e la aprobaciér.l definitiva del E.G.M. (st?gﬂn Art.l 3.39dela NormatiY’a)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Seréa necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:

TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial (requerira ir.wforme favorable de la D.G. Obras Publicas)
b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacion (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)

PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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SECTOR R7

1. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooeevvvoiisssee s ssssssss s ssssssss s ssssssssasssssssssssssssssssss s ssssssss s ssssnns U.E-R9

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.023,29 m?2
UBICACION Al este del casco urbano, ubicada al norte de la carretera NA-2410.
Ambito delimitado para establecer una ordenacion sustancialmente diferente de la actual,

mediante equidistribucion. Se pretende dar continuidad a la ampliacion del vial de acceso
OBSERVACIONES al cementerio y regularizar la delimitacion parcelaria actual.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R7. Margenes de la NA-2410
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 613,97 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m?/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL 0% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.
La ordenacion pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:
CONDICIONES DE ORDENACION + Se daréa continuidad a las alineaciones de parcelas colindantes y aceras peatonales de
calle Estacion y Camino del Cementerio

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

EDIFICABILIDAD MAXIMA maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
ALTURA DE LA EDIFICACION bulevar norte-sur tendran una altura maxima de 10,00m
RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 2 viviendas
N° MINIMO DE VIVIENDAS CON - viviendas
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 20 viviendas por hectarea

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015 -115-



3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucién

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 12'aﬁos dgsqe la aprobaciérj definitiva del P..G.M. (se'zgl]n Art.l 3.39dela Normati\./fa\)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacién
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:

TRAMITACION URBANISTICA

a) Plan Parcial

b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacion (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)

PLAN DE ETAPAS

Se prevé una Unica etapa para la urbanizacién de la Unidad de Ejecucién

REDELIMITACION DEL AMBITO

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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SECTOR R7

L. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooereevvveosss e ssssss s ssssssss s ssssssssss s sssssnsssssons U.E.-R.10

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 957,27 m?2

UBICACION Al este del casco urbano, ubicada al norte de la carretera NA-2410.

Ambito delimitado para establecer una ordenacion sustancialmente diferente de la actual,
mediante equidistribucion. Se pretende dar continuidad a la ordenacion lineal colindante y
OBSERVACIONES regularizar la delimitacion parcelaria actual.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R7. Margenes de la NA-2410
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Unifamiliar
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 574,36 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m?/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL 0% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.
La ordenacion pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:
CONDICIONES DE ORDENACION + Se dara continuidad a las alineaciones de parcelas colindantes y aceras peatonales de
calle Estacion y Camino del Cementerio

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segln tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del aprovechamiento

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

EDIFICABILIDAD MAXIMA maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
ALTURA DE LA EDIFICACION bulevar norte-sur tendran una altura maxima de 10,00m
RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 2 viviendas
N° MiNIMO DE VIVIENDAS CON - viviendas
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 20 viviendas por hectarea

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015 - 117 -



3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion

12 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M. (segun Art. 3.3.9 de la Normativa)

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION , . o . o . -
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacién
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial )
b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacién (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacién de la Unidad de Ejecucion

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015 -118 -



SECTOR R7

L. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooereevvveosss e ssssss s ssssssss s ssssssssss s sssssnsssssons U.E.-R.11

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 9.804,16 m?
UBICACION Al este del casco urbano, ubicada al sur de la carretera NA-2410.
Ambito delimitado para establecer una ordenacion sustancialmente diferente de la actual,
mediante equidistribucion, y dotar de acceso publico a todas las parcelas catastrales. Se
pretende dar continuidad al espacio publico lineal colindante a la carretera y regularizar la
OBSERVACIONES delimitacion parcelaria actual.
No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial R7. Margenes de la NA-2410
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m?2 destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Genérico
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.470,62 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,1500 m?/m? referidos al uso residencial genérico
VIVIENDAS PROTEGIDAS 0% Porcentaje respecto del total de viviendas de la U.E.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL 0% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas de la U.E.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con céracter general en el P.U.M.
La ordenacién pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:
CONDICIONES DE ORDENACION + Se daré continuidad a las alineaciones de parcelas colindantes y acera peatonal de calle
Estacién, al otro lado de la cinta transportadora.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V?v?enda unifamiliar aislada o adosada
Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
bulevar norte-sur tendran una altura maxima de 10,00m

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 6 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON - viviendas

REGIMEN DE PROTECCION

DENSIDAD DE VIVIENDAS 6 viviendas por hectarea
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3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion

12 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M. (segun Art. 3.3.9 de la Normativa)

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION , . o . o . -
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial )
b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacién (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacién de la Unidad de Ejecucion

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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CUADRO RESUMEN DE UNIDADES DE EJECUCION RESIDENCIALES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

[SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO RESIDENCIAL ]

[AMBITOS CON ORDENACION PORMENORIZADA ]
N°MAXIMO  DE | N°MINIMO VIV. ESPACIO LIBRE | EQUIPAMIENTO
SECTOR UE. USO GLOBAL SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. VIVIENDAS PROTEGIDAS PUBLICO PUBLICO AP. MEDIO
R2 RESIDENCIAL | )£ 4 B 801700 538160 470520 4% 16 2196,00 14600 | 05869
OESTE Unifamiliar
R-1 RESIDENCIAL Residencial
CASCO ANTIGUO UE-R3 Unifamiliar 3.757,10 2.403,20 1.940,36 21 16 1.679,00 - 05919
R-3 RESIDENCIAL Residencial
SUR-OESTE UE-R5 Unifamiliar 510,30 300,00 305,20 2 0 232,00 - 0,5981
R-2 RESIDENCIAL Residencial
OESTE UE-R2 Colectivo 1.655,00 1.935,00 1.775,00 15 9 418,00 - 1,0725
R-3 RESIDENCIAL Residencial
SUR-OESTE UE-R4 Colectivo 893,55 896,00 896,00 6 0 375,00 - 1,0027
TOTAL | | | 14.832,95 | 10.915,80 | 9.621,76 | 88 | 41 | 4.900,00 | 146,00 | |
[AMBITOS SIN ORDENACION PORMENORIZADA ]
N° ESTIMADO DE | N° MINIMO VIV. ESPACIO LIBRE | EQUIPAMIENTO
SECTOR UE. USO GLOBAL SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. VIVIENDAS PROTEGIDAS PUBLICO PUBLICO AP. MEDIO
Residencial A establecer en A establecer en A establecer en
UED Unifamiliar e Plan Parcial e iE . Plan Parcial Plan Parcial B
UERT Res.lder?gal 9.104,00 A eslablecgr en 546240 36 1 A establece.r en A eslab\ecgr en 06000
PATRG Unifamiliar Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
y R ——
RESIDENCIAL SUR- UE-R8 Res.lder?gal 6.857,00 A eslablecgr en 411420 27 8 A establece.r en A eslab\ecgr en 0,600
ESTE Unifamiliar Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
Residencial A establecer en A establecer en A establecer en
i Unifamiliar s Plan Parcial Bkl 2 g Plan Parcial Plan Parcial Bfarey
Residencial A establecer en A establecer en A establecer en
iy Unifamiliar i Plan Parcial T 2 g Plan Parcial Plan Parcial Bfarey
R-7  RESIDENCIAL Residencial A establecer en A establecer en A establecer en
| ESTE | AR | Genérico | QLD | Plan Parcial L2705 | g | © | Plan Parcial Plan Parcial OEN |
| TOTAL | | | 31.024,72 | | 14.202,96 | 87 | 23 | | | |
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UNIDADES DE EJECUCION DE USO RESIDENCIAL, CON PLANEAMIENTO INCORPORADO

Se trata de Unidades de Ejecucion ya delimitadas en el P.M.O.U. de 1.999, con Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente en
la actualidad, PENDIENTES DE EJECUTAR LAS OBRAS DE URBANIZACION.

SECTOR R2

1. UNIDAD DE EJECUCION w...c.vvvvvvvvvsssissssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss UE.-P.I-1

1.- Condiciones generales:
= SUPEICIE TOAI. ...t 3.368 m?
- ODSEIVACIONES: ..ot Suelo Urbano No Consolidado con proyecto de reparcelacién aprobado
Se mantiene la ordenacion pormenorizada establecida en PM aprobado en 1.999, segin Modificacion Puntual del afio 2006.

2.- Determinaciones Estructurantes:

= ClaSIfICACION QI SUEID: ........vueiieciciieie bbbt Suelo Urbano
- Categorizacion del suelo: .. No Consolidado con Ordenacion Pormenorizada
= SISIEMAS GENETAIES: .......eeereeciceeie ettt No hay Sistemas Generales adscritos
S USO GIODAL ...ttt R Residencial Genérico
- Aprovechamiento MAXIMO: .......veueuireeeirreeeiseees s sns st snesen 2.312,35 m? de uso residencial genérico
- Aprovechamiento medio................ 0,6915 m?t / m?s referidos al uso residencial genérico
- Porcentaje de VIvIENdas Protegitas:..... ..ottt 66 %
- Viviendas de ProtecCion OfiCIal...........c. e sseessssessssseese s seesessns 100% de las viviendas protegidas
- Coeficientes de HOMOGENGIZaCion: ..........ovuvveeereeieinernreneereeneeieenens Los establecidos con caracter general en el P.M. de 1.999
3.- Determinaciones Pormenorizadas:
- USOS POMMENOMIZAOS: ....vuiieiiceciiicieieisee sttt sttt s et s bbbt st n s s s s st es s Residencial Colectivo
................................................................................................................................................. Residencial con régimen de proteccion
Espacio Libre Piblico — Areas Verdes
= TIp0I0Gia EAIfICALONIA: .....ve.rerereececereereiee ettt Vivienda colectiva libre y V.P.O.
- Alineaciones exteriores: Las establecidas en la documentacién gréfica del P.U.M.
(Se podré modificar la ordenacion establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial)
= RASANES: ... Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M.
- Edificabilidad MAXIMA: ...ttt ettt n sttt ettt e s sttt e s e sr st st erers e seanas 2.931,83 m? construidos
- NUMEr0 MAXIMO € VIVIENAAS: .......o.cuerieieicteieeict ettt ettt 24 viviendas
= VIVIENAAS PrOtEGIAAS: ... cverecerceeieeieteeee ettt ettt b £ b 52828 ee bbbt s et 16

SECTOR R3

2. UNIDAD DE EJECUCION .....ovveeevetssescessssessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssnssssssssssssssnsssssanness U.E.-P.l.-2

1.- Condiciones generales:
= SUPEITICIE TOTAL. ...ttt bbb s bbbttt 2.382,50 m?
- ODSEIVACIONES:.....ovvecrcieireieeeesies s Suelo Urbano No Consolidado con proyecto de reparcelacion aprobado

Se mantiene la ordenacion pormenorizada establecida en Plan Municipal aprobado en 1.999

2.- Determinaciones Estructurantes:

- ClaSIfICACION QI SUBID: .........vuviieeiiii bbb Suelo Urbano
- Categorizacion del suelo: .. No Consolidado con Ordenacion Pormenorizada
= SISLEMAS GENETAIES: .......uvvereircvieeiet ettt sttt No hay Sistemas Generales adscritos

S USO GIODAL ..ot Residencial Genérico
- Aprovechamiento MAXIMO: .........cciuiriiurieeieirsiese ettt naes 2.246,50 m? de uso residencial genérico
- Aprovechamiento medio................ 0,9429 m?t / m?s referidos al uso residencial genérico
- Porcentaje de VIivIENdas Protegitdas:........ccvieeiiririeinscissie ettt sttt en 0%
- Coeficientes de HOmOgeNne izacion:............cc.ceveveieveeeieissieeissieseins Los establecidos con caracter general en el P.M. de 1.999
3.- Determinaciones Pormenorizadas:
- USOS POMMENOMIZAUOS: ....vuiieeieciriiiseieteicie sttt es bbbt s bt en Residencial Genérico
................................................................................................................................................... Espacio Libre Piblico — Areas Verdes
- Tip0logia EAIfICALONAL ......c.ueveverecicie et bbb Vivienda colectiva y/o Unifamiliar.

- Alineaciones exteriores: Las establecidas en la documentacion grafica del P.U.M. (Se podra modificar la ordenacién
establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial)

= RASANES: ... Las establecidas en la documentacién gréfica del P.U.M.
- Edificabilidad maxima:........... ...La descrita en la reparcelacién, conforme a la ordenacién del planeamiento
- NUMEr0 MAXIMO € VIVIENAAS: .......ceeereieirctcieiet ettt 12 viviendas
= VIVIENAAS PrOtEGIAAS: ... ceeeeerceeiecieieie ettt s bRt s b st -
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SECTOR 12

1. UNIDAD DE EJECUCION ......ooooeeeevvetiesssesssisisssssssss s ssssssss s sssssssassssssssssssssssssssssasssssssons UE.-.1

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 10.838,00 m?2
UBICACION Paraje de Tufagain. Al este del poligono industrial de Arkinorruti, junto a rotonda existente.

Ambito delimitado para ampliar la trama urbana industrial del poligono por el este, y
permitir mediante el arranque de un nuevo vial la conexion futura del actual poligono con el

OBSERVACIONES .
terreno reservado para el futuro poligono

Se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado con ordenacion pormenorizada

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial Talleres. I-2

SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico

USO GLOBAL Industrial

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO 6.286,00 m? construidos

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,5800 m2/m? referidos al uso industrial

COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION

DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Industrial
USOS PORMENORIZADOS Espacio Libre Privado
COEXISTENCIA DE USOS Ver tabla anexa a Art 1.3.31 de la Normativa Urbanistica General
TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial
SUPERFICIES

- Parcelas privadas resultantes 6.286,00 m2 de parcela neta
- Espacio libre publico
-ELP-11.1 1.647,00 m2 de zona verde
-ELP-.1.2 771,00 m2 de zona verde
- TOTAL 2.418,00 m?
- Dotacional publico
-EQ.P.-1.1 436,00 m?
- TOTAL 436,00 m2 destinado a equipamiento publico
- Red viaria 1.698,00 m? destinados a viales, aceras y aparcamientos
ALINEACIONES EXTERIORES Las establecidas en la documentacién grafica del P.U.M. (Se podra modificar la ordenacion

establecida, mediante la presentacion del correspondiente Plan Parcial).

ALINEACIONES INTERIORES

Las alineaciones respetaran los retranqueos establecidos en la Ficha de Ordenacién, a la
hora de desarrollar el proyecto de ejecucion.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 6.286,00 m?2 construidos
OCUPACION MAXIMA 5.028,80 m?2 construidos
Planta Baja + Entreplanta. Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion para el
ALTUFA DI L DR RO uso pormenorizado Industrial (ver documento Ordenanzas de Edificacion)
RASANTES Las establecidas en la Documentacion Gréfica del P.U.M.

3.2.- DETERMINACIONES SOBRE ESPACIOS DOTACIONALES (CUMPLIMIENTO ART. 53 LFOTU)

DOTACIONES PUBLICAS
- Espacio libre publico 2.418,00 m?

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 1.083,80 | m? (10% de la superficie total de la Unidad)
- Dotacional publico 436,00 m?2 de dotaciones publicas

DOT. PUBLICAS (minimas LFOTU) 433,52 | m? (4% de la superficie total de la Unidad)

APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE
- En parcela privada

- En via publica
- TOTAL

31 plazas (se ubicara al menos 1 plaza por cada 200m? de superficie
construida en espacio habilitado al efecto)

32 plazas como minimo a ubicar en espacio publico

63 plazas de aparcamiento

PLAZAS (minimas LFOTU)

Variable en funcién de la tipologia edificatoria y de actividades a ubicar. Se justifica la
prevision de aparcamientos en espacio publico de la manera siguiente: 0
Superficie resultante de parcela privada: 6.286 m?

0 Longitud de alineacion de parcela a via publica: 80 metros

o Frente minimo de parcela: 15 metros

0 Nimero maximo de parcelas: 4 parcelas

o0 Superficie minima por parcela: 1500 m?

0 Se cumple la prevision de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie
construida (DF 589/99)
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CUADRO DE DETERMINACIONES SOBRE PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION

[ PARCELA| CALIFICACION]  SUPERFICIE]  ocUP.MAX| EDIFICABILIDAD| APROVECHAM]
| 1| iNusTRIAL | 6.286,00 | 80% | 6.286,00 | 6.286,00 |
| TOTAL | | 6.286,00 | | 6.286,00 | 6.286,00 |
3.3.- DETERMINACIONES DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una unica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 12'aﬁos dgsée la aprobaciérﬁ definitiva del E.G.M. (s?glt'm Art.' 3.39dela Normati\./?)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacién
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Proyecto de Reparcelacion
TRAMITACION URBANISTICA b) Proyecto de Urbanizacion
No seré necesaria la elaboracién de Plan Parcial en caso de mantenerse la ordenacion
pormenorizada planteada en el presente planeamiento general
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

ESTIMACION ECONOMICA: Incluye la
ejecucion de las obras de urbanizacion e
implantacién de servicios.

22,37
38,57

€/m?2 de parcela bruta

€/m2 construido referido al uso industrial

3.4.- CONDICIONES DE ORDENACION

3.5.-

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima edificable: 1.500 m2, a desarrollar en proyecto de reparcelacion
Se cumplira lo establecido en Art. 2.3.2 Ordenanzas de Edificacion

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se estara a lo establecido en la Ficha de Ordenacion correspondiente para cada uso
pormenorizado (ver documento Ordenanzas de Edificacion)

EDIFICIOS EN REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION

Se estara a lo establecido en la Normativa Urbanistica para aquellas construcciones asi
definidas en la documentacion grafica, asi como para las no grafiadas que cumplan con las
condiciones de dicho régimen.

CONDICIONES DE URBANIZACION

INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS

Se definen esquemas de servicios en la documentacion gréfica.

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES

Su ubicacién, al norte y oeste de la Unidad de Ejecucion, se establece con el fin de dotar
espacios ajardinados a la Unidad.

ESPACIO LIBRE PUBLICO La anchura y dimensiones de viales y zonas verdes tienen caracter de minimas.
CONDICIONES MINIMAS Se estara a lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion

Se podra ejercer el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de las obras de
SIMULTANEIDAD

urbanizacion, cumpliendo lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.
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SECTORRT-1

1. UNIDAD DE EJECUCION .........ccooumrrerrens

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 2.349,90 m?2

UBICACION Al oeste del casco urbano, en terrenos existentes con frente a la NA-2410.
Incluye las parcelas catastrales 94, 95 y 3012 del poligono 5.

OBSERVACIONES No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial Talleres. I-2

0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Industrial
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.409,94 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m?/m? referidos al uso industrial
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con céracter general en el P.U.M.
CONDICIONES DE ORDENACION Se establece una obligacion de urbanizacion al norte para una acera en la NA-2410.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Se estara a lo establecido en la
Ficha de Ordenacion para el uso pormenorizado Industrial.

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 12.anos dgsclle la aproba0|or'1 defmltlva del P.'G'M' (Strequn Art.l 3.39dela Normatlyfa)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial 5
b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacion
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacién de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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SECTORRT-1

1. UNIDAD DE EJECUCION .........ccooumrrerrens

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 3.022,00 | m?2

UBICACION Area de talleres. Al oeste del casco urbano, junto a aparcamiento de camiones municipal
Ambito delimitado para completar la urbanizacion de acceso a los talleres existentes, y
completar la trama urbana industrial en dicha zona.

OBSERVACIONES — - -
No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial RT-1

0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Industrial
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 1.813,20 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m?/m? referidos al uso industrial
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.
CONDICIONES DE ORDENACION No se estabelecen condiones de ordenacién con caracter estructurante

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Se estara a lo establecido en la
Ficha de Ordenacion para el uso pormenorizado Industrial.

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada |

UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 12 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M. (segun Art. 3.3.9 de la Normativa)

El incumplimiento del plazo implica el cambio automético a Sistema de Cooperacion

TRAMITACION URBANISTICA

Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
a) Plan Parcial

b) Proyecto de Reparcelacion

c) Proyecto de Urbanizacion

PLAN DE ETAPAS Se prevé una unica etapa para la urbanizacién de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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SECTORRT-1

1. UNIDAD DE EJECUCION .........ccooumrrerrens

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 3.778,20 m?2

UBICACION Al este del término municipal, en terrenos proximos a Alsasua, junto a la NA-2410
Incluye las parcelas catastrales 43, 93, 94 y 95 del poligono 9

OBSERVACIONES No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano

CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacién pormenorizada

SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial I-5. Enclaves dispersos de la NA-2410
0,00 m? destinados a Espacio Libre Publico

SISTEMAS GENERALES 0,00 m? destinados a Equipamiento Publico

USO GLOBAL Industrial

AREA DE REPARTO No se establece

APROVECHAMIENTO MAXIMO 2.266,92 m? construidos

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m?/m? referidos al uso industrial

COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION Se establece una urbanizacion obligatoria al norte para acera peatonal en la NA-2410.

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segin tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacién y usos pormenorizados definidos
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Se estara a lo establecido en la

ALTURA DE LA EDIFICACION Ficha de Ordenacion para el uso pormenorizado Industrial.

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada |
UNIDADES DE EJECUCION Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 12.anos dgst?e la aprobacmr.] deflnltlva del P..G.M. (s?gun Art.l 3.39dela Normatlyfa)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcia 5
b) Proyecto de Reparcelacion
c) Proyecto de Urbanizacion
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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SECTORRT-1

1. UNIDAD DE EJECUCION .........ccooumrrerrens

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 19.826,65 | m?

UBICACION Al este del término municipal, en terrenos proximos a Alsasua, junto a la NA-2410
Incluye las parcelas catastrales 65, 85, 92, 96 y 3026 del poligono 9

OBSERVACIONES No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbano
CATEGORIZACION DEL SUELO No Consolidado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Industrial I-5. Enclaves dispersos de la NA-2410
0,00 m2 destinados a Espacio Libre Publico
SISTEMAS GENERALES 0,00 m2 destinados a Equipamiento Publico
USO GLOBAL Industrial
AREA DE REPARTO No se establece
APROVECHAMIENTO MAXIMO 11.895,99 m? construidos
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,6000 m?/m? referidos al uso industrial
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.
A Se establece una cesion obligatoria al suroeste, para crear una conexion peatonal entre la
CONDICIONES DE ORDENACION carretera NA-2410 y la NAT183, i i

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segln tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Nave industrial

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

TR B LA R EEEEN A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Se estara a lo establecido en la
Ficha de Ordenacion para el uso pormenorizado Industrial.

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

INICIATIVA

Privada

UNIDADES DE EJECUCION

Se ha delimitado una Unica Unidad de Ejecucion

12 afios desde la aprobacién definitiva del P.G.M. (segun Art. 3.3.9 de la Normativa)

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION , o - . I ) )
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA @) Plan Parcial 5
b) Proyecto de Reparcelacion
¢) Proyecto de Urbanizacion
PLAN DE ETAPAS Se prevé una Unica etapa para la urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion de la U.E. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.
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CUADRO RESUMEN DE UNIDADES DE EJECUCION INDUSTRIALES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE USO INDUSTRIAL

|AMBITOS CON ORDENACION PORMENORIZADA

ESPACIO LIBRE | EQUIPAMIENTO
SECTOR U.E. USO GLOBAL SUPERFICIE EDIFICABILIDAD APROVECHAM. PUBLICO PUBLICO AP. MEDIO
-2 .
TALLERES UE-I1 Industrial 10.838,00 6.286,00 6.286,00 2.418,00 436,00 0,5800
TOTAL 10.838,00 6.286,00 6.286,00 2.418,00 436,00
|AMBITOS SIN ORDENACION PORMENORIZADA
ESPACIO LIBRE EQUIPAMIENTO
SECTOR UE. USO GLOBAL SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. PUBLICO PUBLICO AP. MEDIO
-2 ) A establecer en A establecer en A establecer en
TALLERES UE-L2 Industrial 234950 Plan Parcial 140994 | bian Parcial Plan Parcial 0,600
bl bl
RT-1 UE-3 Industral 302200 | Acstableceren 181320 | Aestableceren | A establecer en 0,6000
Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
I-5. ENCLAVES . A establecer en A establecer en A establecer en
DISPERSOS NA-2410 UE-l4 Industrial 3.778,20 Plan Pardial 2.266,92 Plan Pardial Plan Parcial 0,6000
I-5. ENCLAVES ) A establecer en A establecer en A establecer en
DISPERSOS NA-2410 UE-L5 Industrial 19.826,65 Plan Pardial 11.895,99 Plan Parcial Plan Parcial 0,6000
TOTAL 28.976,75 17.386,05
TOTAL SUNC 39.814,75 23.672,05
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CAPITULO 2.7 APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANO

Art. 2.7.1 Célculo del aprovechamiento medio de una Unidad de Ejecucién (D.E.).

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total correspondiente a la ordenacion urbanistica prevista en la documentacion grafica
del Plan General Municipal, incluido el dotacional privado debidamente homogeneizado, por su superficie total, excluidos los terrenos
afectados a Sistemas Generales o locales ya existentes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Art. 103 de la L.F.O.T.U y segin lo
expresado para las vias publicas en el Art. 155.

Art. 2.7.2 Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno (D.E.).

En terrenos considerados como Suelo Urbano Consolidado, el aprovechamiento del titular coincide con el que establece el Plan para el
terreno.

En terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién en Suelo No Consolidado, es el que resulte de aplicar a su terreno el porcentaje del 90%
del aprovechamiento medio de la unidad.

A=90%xS x Am.
Se considera uso Y tipologia caracteristica de una Unidad de Ejecucion, el que el Plan General Municipal establece como global en ella.

Se entiende como aprovechamiento homogeneizado a la edificabilidad de la misma afectada por los coeficientes de homogeneizacion,
que se calcula de acuerdo con los criterios de la L.F.O.T.U.

Se entiende como aprovechamiento lucrativo a su edificabilidad expresada en metros cuadrados construibles del uso y tipologia
caracteristica.

En cada Unidad de Ejecucion, el Plan General Municipal determina la ordenacion pormenorizada en calificaciones de uso y tipologia de
entre las que figuran en el siguiente listado:

Uso Coeficiente homogeneizacion
Residencial Unifamiliar 1°00
Residencial Colectivo 090
Complementario de vivienda 0790
Residencial V. P. T. 090
Residencial V. P. O. 0'80
Dotacional privado 0'80
Espacio libre privado 010
Industrial 0,60
Residencial Unifamiliar aislada 1,25

El coeficiente del «Espacio libre privado» se aplicara a la superficie asi calificada en la documentacién gréfica.

Si el uso global no es el residencial unifamiliar, el valor uno (1) corresponderé al uso global o caracteristico del citado &mbito, pero
manteniendo siempre los valores relativos expresados en el listado.

En concreto, y a modo de ejemplo, en aquellas Unidades de Ejecucién de uso global industrial, se define el aprovechamiento en m?/m?
referidos al uso industrial, entendiéndose este uso con el coeficiente 1, y el resto de coeficientes tendrén un valor relativo o proporcional a
este.

El coeficiente de 0,60 para el uso industrial definido en el presente articulo se establece Unicamente para aquellas unidades de uso global
residencial que puedan incluir en su desarrollo, parcelas resultantes calificadas con un uso pormenorizado industrial, de conformidad con
las determinaciones del cuadro de afinidad e incompatibilidad del articulo 1.2.19 de la presente Normativa Urbanistica.
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Art. 2.7.3 Determinaciones sobre vivienda, espacios dotacionales y de servicios (Art. 52 y 53 L.F.0.T.U)

En cumplimiento de los Art. 52 y 53 de la L.F.O.T.U, se ha pormenorizado la calificacion y determinaciones de cada parcela privada en
algunas Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado con el fin de justificar el cumplimiento de las determinaciones sobre
vivienda para el total de la nueva capacidad residencial del municipio, y de espacios dotacionales y de servicios para las Unidades con
ordenacion pormenorizada.

- Determinaciones sobre Vivienda (Art. 52 L.F.0.T.U.) en S.UN.C.y S.U.S.

] El porcentaje de vivienda protegida supera el minimo legal establecido, del 50% del aumento de la capacidad residencial
del P.U.M. segun LFOTU (Ver memoria justificativa del P.U.M.)

] El porcentaje de VPO supera el minimo legal establecido, del 50% sobre la vivienda protegida calificada (Ver memoria
justificativa del P.U.M.)

- Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios (Art. 53 L.F.0.T.U.) en S.U.N.C.

. Cada Sector residencial cumple, para las unidades de ejecucion con ordenacién pormenorizada en S.U.N.C., con la
reserva minima de dotaciones locales exigida por la LFOTU, cantidad superior a 50 m2 por cada 115 m2 construidos, tal
y como se establece en el articulo 2.6.2 de la presente Normativa Urbanistica.

. Cada U.E. de S.UN.C. cumple de manera individual la reserva minima de aparcamientos para vehiculos, tanto en
espacio publico como en interior de parcela, tal y como se establece en el articulo 2.6.2 de la presente Normativa
Urbanistica.

CAPITULO 2.8 TRANSITORIEDAD EN SUELO URBANO

Art. 2.8.1 Régimen transitorio.

En las edificaciones que, por la entrada en vigor del presente Plan General Municipal, queden sometidas al régimen de Fuera de
Ordenacién previsto en el Art. 84 de la L.F.O.T.U, al sobrepasar las condiciones de edificabilidad establecidas (altura, superficie
edificable, ocupacion, etc.), podran realizarse obras de de consolidacion y mejora, asi como las reparaciones que exijan la seguridad e
higiene del inmueble, pero nunca obras de aumento de volumen o incremento de su valor de expropiacion.

Para ello, sera preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con la legalidad vigente en el momento
de su construccion, o que ha transcurrido el tiempo fijado en la legislacion vigente para la legalizacion de dichas obras. Asimismo, serd
preceptivo acreditar que la edificacion no se encuentra en estado ruinoso, segun los supuestos a) y b) del punto 2 del Art. 196 de la
LF.O.T.U.
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TITULO 3 Normativa Urbanistica del Suelo Urbanizable

CAPITULO 3.1 DETERMINACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE

Art. 3.1.1 Elementos del Suelo Urbanizable.

Son elementos constituyentes del Suelo Urbanizable, aquellos terrenos que se consideran adecuados, en principio, para ser urbanizados
por no tener la condicién de Urbanos ni de suelo No urbanizable y que garantizan un desarrollo urbano racional en los plazos estimados
por el Programa de actuacion del presente Plan. Se sefialan graficamente los terrenos clasificados en el juego de planos a escala 1:5.000
y 1:1.000.

Art. 3.1.2 Sectores en Suelo Urbanizable (D.E.).

El Sector constituye la unidad de planeamiento. Es un ambito territorial coherente que recibe una ordenacion urbanistica conjunta,
respecto al cual, se establecen las condiciones basicas de ordenacion estructurante y los criterios para el desarrollo de la ordenacién
urbanistica pormenorizada.
Se establecen los siguientes sectores en Suelo Urbanizable:
EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
oR-8: Sector Residencial de baja densidad en la zona de lturritxo, préximo a la Cinta Transportadora de la
empresa de cementos.

EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

oR-9: Sector Residencial de baja densidad en la zona de Itsasia.

El Sector R-8, tnico sector en Suelo Urbanizable Sectorizado, se divide en diferentes Areas de Reparto, y estas a su vez, podran dividirse
en Unidades de Ejecucion, que son areas de uso global y nivel de intensidad homogéneos, ambitos territoriales a delimitar con el fin de
permitir el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

Los Sistemas Generales pueden constituir Unidades independientes, o estar incluidos en el ambito de desarrollo a efectos de
planeamiento, recibiendo en ese caso la consideracion de Sistemas Generales incluidos o adscritos a las Areas de Reparto.

Art. 3.1.3 Caracteristicas de los Sectores.

Para cada Sector se define:

1. Denominacion, en funcién de la toponimia de los términos, de los elementos caracteristicos de los mismos (rios, caminos, efc.) o
nomenclatura ya empleada en el planeamiento anterior.

2. Se considera a todos los efectos el Sector como de Zona Unica.

3. Superficie, expresada en metros cuadrados. Cuenta con precision suficiente, al estar medidos los Sectores sobre la cartografia mas
fiable disponible.

4. Uso global del Sector, que define el caracter de este y de las Areas de Reparto en que se divide, y se regula en el Art. 3.1.6.
5. Division de los sectores en Areas de Reparto, a efectos de gestion, en las cuales se definen la edificabilidad y aprovechamiento

lucrativo total del area, asi como el conjunto de usos pormenorizados a establecer. También puede indicarse mediante un indice. En el
caso de Sistemas Generales o dotaciones publicas como sistema local, se fijara la edificabilidad, pero no supone aprovechamiento.
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Art. 3.1.4 Areas de Reparto con determinaciones pormenorizadas desde el P.G.M.

No se definen Areas de Reparto incluyendo las determinaciones urbanisticas estructurantes y pormenorizadas, para su posterior
ejecucion mediante el correspondiente sistema de actuacion sistemética, tal y como permite la L.F.35/2002, por lo que se remite a la
elaboracién del correspondiente Plan Parcial.

Art. 3.1.5 Simbolos y notaciones.

Para cada Area de Reparto se sefialan los limites precisos del mismo coincidiendo en la mayor parte de los casos con elementos
reconocibles del terreno, limites de propiedad o administrativos y situaciones de planeamiento existentes con anterioridad.

Art. 3.1.6 Uso global (D.E.).

Para cada Area de Reparto se establece un uso global. Ademas del uso global, se distinguiran: las posibles variantes del mismo, los
compatibles, los complementarios y las reservas obligatorias.

1. Se entiende como uso global:

o Para Areas de Reparto con la calificacién “Residencial Unifamiliar”:
La vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada, definida en el apartado a) del articulo 1.3.5 de esta Normativa Urbanistica.

Para Areas de Reparto que pudieran definirse con posterioridad a la aprobacion definitiva del P.G.M.:

o Para Areas de Reparto con la calificacion “Residencial Colectivo”:

La vivienda en régimen de propiedad horizontal, definida en el apartado b) del articulo 1.3.5 de esta Normativa Urbanistica.
o Para Areas de Reparto con la calificacién “Residencial con régimen de proteccién’;

La vivienda en cualquier modalidad.
o Para Areas de Reparto con la calificacion “Industrial’:

La industria de cualquier tipo y los talleres.

2. Se entienden como variantes del uso global:
o Para Areas de Reparto con la calificacién “Residencial Unifamiliar, Colectivo o con Régimen de Proteccion’, las residencias

colectivas.
o Para Areas de Reparto con la calificacion “Industrial’, el resto de modalidades industriales no consideradas como uso global.

Art. 3.1.7 Usos compatibles con el uso global.

Se entienden como compatibles con el uso global aquellas actividades que no suponen un conflicto con la planteada como dominante y
por lo tanto se tolera su existencia. Se enumeran en el cuadro de afinidad e incompatibilidad de usos, anexo al Art. 1.2.19.

Art. 3.1.8 Usos complementarios.

Son aquellos que, aun no siendo los globales del Area de Reparto, son convenientes o necesarios para su normal desarrollo. Se
consideran como tales:

o Para Areas de Reparto residenciales: Los de comercio directo al publico, excepto los superiores a 1.000 m2., bancos, oficinas
comerciales, servicios profesionales y técnicos, los de ensefianza, sanitarios, clubs, salas de baile, cines y teatros, restaurantes y
bares, centros culturales, deportivos, centros parroquiales, estaciones de servicio,...,(salvo en la medida en que deban
constituirse como reservas obligatorias).

o Para Areas de Reparto industriales: Las instalaciones deportivas, las de ensefianza relacionada con el uso global, las viviendas
de guarda (salvo en la medida en que deban constituirse como reservas obligatorias).
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Art. 3.1.9 Reservas obligatorias.

Son las establecidas por la L.F.O.T.U. y Reglamentos de desarrollo.

En el célculo de las que dependan del niumero de viviendas, se consideraran las viviendas efectivamente previstas para el area de reparto
por el Plan Parcial.

Art. 3.1.10 Aprovechamiento y edificabilidad (D.E.).

Se considera uso y tipologia caracteristica de un Area de Reparto el que el Plan General Municipal establece como dominante o global.

Se entiende como aprovechamiento homogeneizado a la edificabilidad del mismo afectada por los coeficientes de homogeneizacion, que
se calcula de acuerdo con los criterios de la L.F.O.T.U.

Se entiende como aprovechamiento lucrativo a su edificabilidad expresada en metros cuadrados construibles del uso y tipologia
caracteristica.

El célculo del aprovechamiento tipo de una Area de Reparto se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total correspondiente a la
ordenacion urbanistica prevista en la documentacion grafica del Plan General Municipal, incluido el dotacional privado debidamente
homogeneizado, por su superficie total, excluidos los terrenos afectados a Sistemas Generales o locales ya existentes, teniendo en
cuenta lo dispuesto en el Art. 102 de la L.F.O.T.U.

En las Areas de Reparto definidas en el presente P.U.M., con remisién a desarrollo de Plan Parcial, este, en su redaccion, determinara la
ordenacion pormenorizada en calificaciones de uso y tipologia de entre las que figuran en el siguiente listado:

Uso Coeficiente homogeneizacion
Residencial Unifamiliar 100
Residencial Colectivo 090
Complementario de vivienda 090
Residencial V. P. T. 090
Residencial V. P. O. 080
Dotacional privado 0'80
Comercial 0,90
Espacio libre privado 020
Industrial 0,60
Residencial Unifamiliar aislada 1,25

El coeficiente del «Espacio libre privado» se aplicara a la superficie asi calificada en la documentacion gréfica.

Si el uso global no es el residencial unifamiliar, el valor uno (1) corresponderé al uso caracteristico del citado ambito, pero manteniendo
siempre los valores relativos expresados en el listado.

Art. 3.1.11 Altura méxima en Areas de Reparto Residenciales.

Para la redaccién de planes parciales de desarrollo en Areas de Reparto, se establece en general una altura maxima de 10,50 m, que,
excepcionalmente, puede alcanzar los 12,20 m, siempre y cuando se haya justificado debidamente y exista informe previo favorable del
Ayuntamiento de Olazagutia, salvo que en las fichas especificas de cada Area de Reparto del Art. 3.1.15 se sefialen otros parametros.

En cualquier caso, deberan respetarse las determinaciones especificas de los Planes Parciales, que podran imponer unas alturas
inferiores.

Art. 3.1.12 Altura maxima en Areas de Reparto Industriales.

Para bloques de oficina, zonas representativas, edificios complementarios, etc., la altura de cornisa maxima sera de 10 m.

Para naves, pabellones y hangares, cubiertos, etc., se estara a lo que dispongan las Ordenanzas propias del Area de Reparto, segin
Plan Parcial que lo desarrolle, aunque sera necesaria la justificacion como elemento singular de toda construccion o instalacion que
sobrepase los 12 metros de altura.
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Art. 3.1.13 Determinaciones sobre vivienda, espacios dotacionales y de servicios (Art. 52 y 53 L.F.0.T.U)

En cumplimiento de los Art. 52 y 53 de la L.F.0.T.U, se han pormenorizado algunas determinaciones en Areas de Reparto de Suelo
Urbanizable Sectorizado, con el fin de justificar el cumplimiento de las determinaciones sobre vivienda para el total de la nueva capacidad
residencial del municipio, mientras que los espacios dotacionales y de servicios se justificaran de manera individualizada en cada A.R.

- Determinaciones sobre Vivienda (Art. 52 L.F.0.T.U.)en S.UN.C.yS.US. (D.E.)

] El porcentaje de vivienda protegida supera el minimo legal establecido, del 50% del aumento de la capacidad residencial
del P.U.M. segun LFOTU (Ver memoria justificativa del P.U.M.)

] El porcentaje de VPO supera el minimo legal establecido, del 50% sobre la vivienda protegida calificada (Ver memoria
justificativa del P.U.M.)

- Determinaciones sobre espacios dotacionales y de servicios (Art. 53 L.F.0.T.U.)en S.U.S.

] Cada Area de Reparto en S.U.S. debera cumplir de manera individual la reserva minima de dotaciones locales, cantidad
superior a 50 m? por cada 115 m2 construidos, tal y como se establece en el articulo 3.1.15 de la presente Normativa
Urbanistica.

] Cada Area de Reparto en S.U.S. debera cumplir de manera individual la reserva minima de aparcamientos para

vehiculos, tanto en espacio publico como en interior de parcela, tal y como se establece en el articulo 3.1.15 de la
presente Normativa Urbanistica.

] Dotacién Supramunicipal: Cada Area de Reparto en S.U.S debera cumplir de manera individual la reserva minima de 3
m? de suelo por cada 100 m? construidos, la cual se destinara a viviendas de proteccién publica. En aplicacién de lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 53.7 de la L.F.O.T.U, las parcelas de superficie inferior a 300 m? se
calificaran como dotaciones publicas, formando parte del Patrimonio Municipal de Suelo.

Art. 3.1.14 Aprovechamiento urbanistico del titular de un terreno (D.E.).

En terrenos incluidos en ambitos de equidistribucion de Suelo Urbanizable Sectorizado, es el que resulte de aplicar a su terreno el
porcentaje que fije la legislacion vigente, L.F.O.T.U. , que es el 90% del aprovechamiento tipo del &rea de reparto.

A=0090xSx A

Art. 3.1.15 Determinaciones especificas para las A.R. en Suelo Urbanizable Sectorizado.

Se sefialan a continuacion las caracteristicas de las Areas de Reparto delimitadas en Suelo Urbanizable. Se sefialan para ellas las
caracteristicas citadas en el articulo 3.1.3.

En las Areas de Reparto, con remision a Plan Parcial, las determinaciones que se expresan a continuacion deben entenderse como
indicaciones a los proyectos concretos de planeamiento parcial y urbanizacion de las Areas de Reparto.
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SECTOR R8

L. AREA DE REPARTO ..ooovmmievviotiscessiessess s s s ss s s AR-1
1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 23.681,00 m?
Al este del casco urbano, formado por los terrenos ubicados entre la carretera NA-2410 y la
UBICACION cinta transportadora de la empresa de cementos.

Ambito delimitado para configurar la ordenacion de remate del ntcleo urbano por el este,
en conjunto con las Areas de Reparto colindantes AR-2 y AR-3, hasta una distancia
adecuada de la cinta transportadora, elemento infraestructural existente que condiciona la

OBSERVACIONES fisonomia de la zona.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por o que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
CATEGORIZACION DEL SUELO Sectorizado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Este R-8. Iturritxo-Mendire bidea

910,00 m? destinados a viario, S.G.-V3, incluidos en el AR.
m? destinados a Equipamiento Publico, adscritos a este A.R. y a los
colindantes AR-2y 3

3.842,00 m? de Equipamiento Publico, incluidos en este A.R. (SG-13 y 14)

SISTEMAS GENERALES 625,00

USO GLOBAL Residencial Genérico

AREA DE REPARTO Se ha delimitado un Area de Reparto, AR-1

APROVECHAMIENTO MAXIMO 11.840,50 m? construidos

APROVECHAMIENTO TIPO 0,5000 m?2/m? referidos al uso residencial unifamiliar

VIVIENDAS PROTEGIDAS 30% Porcentaje respecto del total de viviendas del AR.
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL 100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas del A.R.
COEF. DE HOMOGENEIZACION Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

La ordenacion pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la cinta transportadora de la empresa de cementos. El plan parcial
debera acompafiar un Estudio de Ruido que garantice la eficacia de las medidas
adoptadas en los espacios libres, para la mejora acustica sobre las parcelas edificables.

+ Se creara una zona ajardinada en la red de espacios libres ptblicos, al este del ambito, a
modo de colchén verde entre la trama urbana y la cinta transportadora, en continuidad con
las Areas de Reparto colindantes, de anchura constante no inferior a 10 metros.

+ Se generara un vial longitudinal en sentido norte-sur de conexion de la carretera local NA-
2410 (cruce con calle Mayor formando una rotonda) con la NA-718, a la altura de la ermita
de San Sebastian, con una anchura minima de 12 metros, en continuidad con las Areas de
Reparto colindantes. El proyecto de urbanizacion definira el correcto engarce con la
CONDICIONES DE ORDENACION carretera, previo informe faborable de la D.G. de Obras Publicas.

ESTRUCTURANTE + Se garantizara al menos un acceso viario en sentido transversal (preferiblemente dos
accesos) de conexion de la carretera NA-2410 con el nuevo vial longitudinal, uno de ellos
como ampliacién del camino lturritxo, de 10 metros de seccién minima.

« Al 'sur de la actuacion se generara un area dotacional de grandes dimensiones (SG13 'y
14) conjuntamente con el &rea de reparto colindante, ampliando el actual equipamiento
deportivo y conformando un gran espacio polifuncional de dotaciones ptblicas, entre ellas
la reserva de 1.600 m2 para un centro escolar de 0-3 afios, un centro asistencial publico y
el Centro de Interpretacion y Acogida del Parque Natural Urbasa-Andia.

+ La ordenacion grafiada en planos debe entenderse como orientativa, no vinculante. No
obstante, se preveera un frente de parcelas edificadas sobre el vial longitudinal de nueva
creacion, conformando el remate final de la trama urbana mediante fachada principal de
edificaciones, preferentemente unifamiliares. Asimismo, la alineacién de las parcelas con
frente a Circunvalacion se estableceran como continuacion de las parcelas urbanas
colindantes, ampliando la seccion de la via actual.

« Las nuevas redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y electricidad de
la Unidad conectaran con las redes generales existentes en el cruce de la carretera NA-
2410 (Circunvalacion) con calle Mayor.
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DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: V!v!enda unifamiliar aislada o adosada
Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcién del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALTURA DE LA EDIFICACION A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
vial longitudinal norte-sur tendran una altura maxima de 7,00m

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 95 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON 28 viviendas

REGIMEN DE PROTECCION

DENSIDAD DE VIVIENDAS 40 viviendas por hectarea

3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y URBANIZACION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

INICIATIVA Privada

UNIDADES DE EJECUCION Se podran delimitar una 0 mas Unidades de Ejecucion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 12.anos deISQe la aprobamor.] del.‘lnltlva del P..G.M. (s?gun Art.. 3.39dela Normatlyfi)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automético a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:

TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial (requerira informe favorable de la D.G. Obras Publicas)

b) Proyecto de Reparcelacion
¢) Proyecto de Urbanizacién

PLAN DE ETAPAS

Se podra urbanizar el Area de Reparto en una o dos etapas, siempre y cuando se ejecuten
al menos dos accesos viarios en la primera etapa de urbanizacion.

REDELIMITACION DEL AMBITO

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion del A.R. en
base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015

144 -



SECTOR R8

1. AREA DE REPARTO ....cooovrrrrrvvrrnnn.

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO

22.810,00 m?2

UBICACION

Al este del casco urbano, formado por los terrenos ubicados al sur de las instalaciones
deportivas, colindantes a la cinta transportadora de la empresa de cementos.

OBSERVACIONES

Ambito delimitado para configurar la ordenacién de remate del ntcleo urbano por el este,
en conjunto con las Areas de Reparto colindantes AR-1y AR-3, hasta una distancia
adecuada de la cinta transportadora, elemento infraestructural existente que condiciona la
fisonomia de la zona.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccién del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
CATEGORIZACION DEL SUELO Sectorizado sin ordenacién pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Este R-8. Iturritxo-Mendire bidea
806,00 m? destinados a viario, S.G.-V2, adscritos al A.R.
m? destinados a Equipamiento Publico, adscritos a este A.R. y a los
SISTEMAS GENERALES 625,00 colindantes AR -1y 3 (SG-12)
2.200,00 m? destinados a Equipamiento Publico, incluidos en este A.R. (SG15)
USO GLOBAL Residencial Genérico
AREA DE REPARTO Se ha delimitado un Area de Reparto, AR-2
APROVECHAMIENTO MAXIMO 11.405,00 m? construidos
APROVECHAMIENTO TIPO 0,5000 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS 30% Porcentaje respecto del total de viviendas del AR.

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

100% Porcentaje respecto del total de viviendas protegidas del A.R.

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con céracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION
ESTRUCTURANTE

La ordenacion pormenorizada deberé contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la cinta transportadora de la empresa de cementos. El plan parcial
debera acompafiar un Estudio de Ruido que garantice la eficacia de las medidas
adoptadas en los espacios libres, para la mejora acUstica sobre las parcelas edificables.

+ Se creara una zona ajardinada en la red de espacios libres publicos, al este del &mbito, a
modo de colchén verde entre la trama urbana y la cinta transportadora, en continuidad con
las Areas de Reparto colindantes, de anchura constante no inferior a 10 metros.

+ Se generara un vial longitudinal en sentido norte-sur de conexién de la carretera local NA-
2410 (cruce con calle Mayor formando una rotonda) con la NA-718, a la altura de la ermita
de San Sebastian, con una anchura minima de 12 metros, en continuidad con las Areas de
Reparto colindantes,

+ Se garantizaran al menos dos accesos viarios en sentido transversal de conexion de la
carretera NA-718 con el nuevo vial longitudinal, como ampliacion de los caminos de
Otadaia y Erburua, de 10 y 8 metros de seccion minima, respectivamente.

+ Al norte de la actuacion se genera un &rea dotacional de grandes dimensiones (SG15)
conjuntamente con el &rea de reparto colindante, ampliando el actual equipamiento
deportivo y conformando un gran espacio polifuncional de dotaciones publicas, entre ellas
la reserva de 1.600 m? para un centro escolar de 0-3 afios, un centro asistencial publico y
el Centro de Interpretacion y Acogida del Parque Natural Urbasa-Andia.

+ La ordenacién grafiada en planos debe entenderse como orientativa, no vinculante. No
obstante, se preveera un frente de parcelas edificadas sobre el vial longitudinal de nueva
creacion, conformando el remate final de la trama urbana mediante fachada principal de

edificaciones, preferentemente unifamiliares. Asimismo, se buscara la agrupacion de las
viviendas protegidas en las parcelas mas préximas al nicleo.

+ Las nuevas redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y electricidad de
la Unidad conectaran con las redes generales existentes en el vial existente al sur de las
instalaciones deportivas.
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DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

USOS PORMENORIZADOS

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segun tabla anexa a Art 1.3.31

de la Normativa Urbanistica General

COEXISTENCIA DE USOS

Vivienda unifamiliar aislada o adosada

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda en bloque
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos

ALINEACIONES EXTERIORES
EDIFICABILIDAD MAXIMA
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a
ALTURA DE LA EDIFICACION vial longitudinal norte-sur tendrén una altura maxima de 7,00m
RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento
NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS el viviendas
N° MINIMO DE VIVIENDAS CON 27 viviendas
REGIMEN DE PROTECCION
DENSIDAD DE VIVIENDAS 40 viviendas por hectarea
3.2.- DETERMINACIONES DE GESTION Y URBANIZACION
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
Privada
Se podran delimitar una 0 mas Unidades de Ejecucion
12 afios desde la aprobacion definitiva del P.G.M. (segun Art. 3.3.9 de la Normativa)

INICIATIVA

UNIDADES DE EJECUCION

El incumplimiento del plazo implica el cambio automético a Sistema de Cooperacion

PLAZO MAXIMO DE EJECUCION

Seréa necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:

TRAMITACION URBANISTICA

a) Plan Parcial
b) Proyecto de Reparcelacion

al menos dos accesos viarios en la primera etapa de urbanizacion.

c) Proyecto de Urbanizacién
Se podra urbanizar el Area de Reparto en una o dos etapas, siempre y cuando se ejecuten

PLAN DE ETAPAS

De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacién del A.R. en

REDELIMITACION DEL AMBITO

base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para
mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU

-146 -

Plan General Municipal ® Olazagutia ® Marzo 2015



SECTOR R8

1. AREA DE REPARTO ....oeonrvvvviiresnrririnns

1. CONDICIONES GENERALES

................................................................................................................. AR.-3

SUPERFICIE DEL AMBITO 10.795,00 m?
Al sureste del casco urbano, formado por los terrenos ubicados mas al sur, colindantes a la
UBICACION cinta transportadora de la empresa de cementos.
Ambito delimitado para configurar la ordenacion de remate del niicleo urbano por el este,
en conjunto con las Areas de Reparto colindantes AR-2 y AR-3, hasta una distancia
adecuada de la cinta transportadora, elemento infraestructural existente que condiciona la
OBSERVACIONES

fisonomia de la zona.

No se establecen las determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, por lo que
se remite a la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
CATEGORIZACION DEL SUELO Sectorizado sin ordenacion pormenorizada
SECTOR Ambito incluido en el Sector Residencial Este R-8. lturritxo-Mendire bidea
m? destinados a viario.
SISTEMAS GENERALES m2 destinados a Equipamiento Publico, adscritos a este A.R. y a los
625,00 colindantes AR.-2y 3
USO GLOBAL Residencial Genérico
AREA DE REPARTO Se ha delimitado un Area de Reparto, AR-3

APROVECHAMIENTO MAXIMO

4.857,75 m? construidos

APROVECHAMIENTO TIPO

0,4500 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar

VIVIENDAS PROTEGIDAS

No se establecen

VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL

No se establecen

COEF. DE HOMOGENEIZACION

Los establecidos con caracter general en el P.U.M.

CONDICIONES DE ORDENACION
ESTRUCTURANTE

La ordenacién pormenorizada debera contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la cinta transportadora de la empresa de cementos. El plan parcial
debera acompanar un Estudio de Ruido que garantice la eficacia de las medidas
adoptadas en los espacios libres, para la mejora acustica sobre las parcelas edificables.

+ Se creara una zona ajardinada en la red de espacios libres publicos, al este del ambito, a
modo de colchén verde entre la trama urbana y la cinta transportadora, en continuidad con
las Areas de Reparto colindantes, de anchura constante no inferior a 10 metros.

+ Se generara un vial longitudinal en sentido norte-sur de conexion de la carretera local NA-
2410 (cruce con calle Mayor formando una rotonda) con la NA-718, a la altura de la ermita
de San Sebastian, con una anchura minima de 12 metros, en continuidad con las Areas de
Reparto colindantes,

+ Se garantizara al menos un acceso viario en sentido transversal de conexién de la
carretera NA-718 con el nuevo vial longitudinal, de 10 metros de seccién minima.

+ La ordenacion grafiada en planos debe entenderse como orientativa, no vinculante. No
obstante, se preveera un frente de parcelas edificadas sobre el espacio ajardinado
longitudinal de nueva creacion, conformando el remate final de la trama urbana mediante
fachada principal de edificaciones, preferentemente unifamiliares.

+ Las nuevas redes de abastecimiento, saneamiento (fecales y pluviales) y electricidad de
la Unidad conectaran con las redes generales existentes en el vial existente al sur de las
instalaciones deportivas, a través del AR-2.
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DELIMITACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL

D e

3. DETERMINACIONES PROMENORIZADAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

3.2.-

USOS PORMENORIZADOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

COEXISTENCIA DE USOS A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Segln tabla anexa a Art 1.3.31
de la Normativa Urbanistica General

TIPOLOGIA EDIEICATORIA: V?v?enda unifamiliar aislada o adosada
Vivienda en bloque

ALINEACIONES EXTERIORES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

EDIFICABILIDAD MAXIMA A definir en el documento de desarrollo de planeamiento, en funcion del aprovechamiento
maximo, coeficientes de homogeneizacion y usos pormenorizados definidos
A definir en el documento de desarrollo de planeamiento. Las edificaciones con frente a

ALTURA DE LA EDIFICACION zona ajardinada longitudinal norte-sur tendran una altura maxima de 7,00m

RASANTES A definir en el documento de desarrollo de planeamiento

NUMERO ESTIMADO DE VIVIENDAS 22 viviendas

N° MINIMO DE VIVIENDAS CON No se establecen

REGIMEN DE PROTECCION

DENSIDAD DE VIVIENDAS 20 viviendas por hectarea

DETERMINACIONES DE GESTION Y URBANIZACION

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIVA Privada
UNIDADES DE EJECUCION Se podran delimitar una o mas Unidades de Ejecucion
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION 15.anos dgsd.e la aprobaC|orl1 defmmva del E.G.M. (s«laglun Art.l 339dela Normatn@)
El incumplimiento del plazo implica el cambio automatico a Sistema de Cooperacion
Sera necesaria la redaccion de los siguientes proyectos:
TRAMITACION URBANISTICA a) Plan Parcial (requerira uﬁorme favorable de la D.G. Obras Publicas)
b) Proyecto de Reparcelacion
¢) Proyecto de Urbanizacién
PLAN DE ETAPAS Se podra urbanizar el Area de Reparto en una o dos etapas, siempre y cuando se ejecuten
al menos dos accesos viarios en la primera etapa de urbanizacién.
De forma justificada, el proyecto de reparcelacion podra variar la delimitacion del A.R. en
REDELIMITACION DEL AMBITO base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se consideren necesarios para

mejorar y facilitar su desarrollo, conforme a lo establecido en el articulo 143 de la LFOTU.

ESPACIO LIBRE - ZONAS VERDES

La urbanizacién del espacio ajardinado colindante a la cinta transportadora de la empresa
de cementos, se realizara conformando una pantalla visual y acUstica mediante diversas
medidas, disposicién de arbolado, elevaciones del terreno,...,,. Asimismo, se garantizara la
conexion peatonal mediante la ejecucion de una senda para caminantes y un carril para
bicicletas.
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CUADRO RESUMEN DE AREAS DE REPARTO RESIDENCIALES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

|SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL

[AMBITOS SIN ORDENACION PORMENORIZADA

N°ESTIMADODE | N°MINIMOVIV. | ESPACIOLIBRE | EQUIPAMIENTO
SECTOR AR. USO GLOBAL SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | APROVECHAM. VIVIENDAS PROTEGIDAS PUBLICO PUBLICO AP.TIPO
AR-1 Re5|d'er.m|al 23681,00 A establece.r en 11.840,50 95 2 A establece.r en A eslab\eogr en 055000
Genérico Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
R-8  RESIDENCIAL Residencial A establecer en A establecer en A establecer en
ESTE R Genérico 2281000 Plan Parcial (ULSCS.C0 o 2 Plan Parcial Plan Parcial S0
AR-3 Residendia fo79500 | Aestableceren 4.857,75 22 Nose eslablecen | /estableceren | - A esiablecer an 04500
Genérico Plan Parcial Plan Parcial Plan Parcial
TOTALS.US. | | 57.286,00 | 28.103,25 | 208 55
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Art. 3.1.16 Determinaciones especificas para el Suelo Urbanizable No Sectorizado (D.E.).

El Suelo urbanizable no sectorizado, de acuerdo a lo establecido en el articulo 95 de la LFOTU, esta integrado por los terrenos del suelo
urbanizable que no hayan sido sectorizados y precisen para ello Plan de Sectorizacion. Se ubican en la zona de Itsasia, como reserva de
futuro para la ampliacién del suelo residencial de Olazagutia.

1. CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE DEL AMBITO 44.242,00 | m?2
Al suroeste del casco urbano, en la zona de Itsasia, terrenos ubicados entre la ¢/
UBICACION Circunvalacion, los talleres existentes y la trasera de las viviendas de C/ Txikia.

Ambito delimitado para reservar suelo con futuro uso residencial, preservarlo de posibles
construcciones que se pudieran ejecutar en Suelo No Urbanizable, y conformar un &mbito
de ordenacion a largo plazo para ampliar la trama urbana por el sur, una vez colmatados el
resto de suelos planificados en el presente P.G.M.

OBSERVACIONES

2. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

CLASIFICACION DEL SUELO Suelo Urbanizable
CATEGORIZACION DEL SUELO No Sectorizado
SECTOR R-9. Se debera redactar el preceptivo Plan de Sectorizacion
SISTEMAS GENERALES m? destinados a viario.
m? destinados a Espacios Libres y Equipamiento Publico
USO GLOBAL Residencial Genérico
AREA DE REPARTO No se han delimitado Areas de Reparto.
APROVECHAMIENTO MAXIMO 22.121,00 m? construidos
APROVECHAMIENTO TIPO 0,5000 m2/m? referidos al uso residencial unifamiliar
VIVIENDAS PROTEGIDAS A valorar en el Plan de Sectorizacion
VIVIENDAS PROTECCION OFICIAL A valorar en el Plan de Sectorizacion
COEF. DE HOMOGENEIZACION A definir en el Plan de Sectorizacion

La ordenacion pormenorizada deberé contener las siguientes determinaciones:

+ Se justificara el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica establecidos en Art.
14.2 del R.D. 1367/2007, de 19 de noviembre, que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, al
ubicarse colindante a la carretera NA-2410. El plan parcial debera acompafar un Estudio
de Ruido que garantice la eficacia de las medidas adoptadas en los espacios libres, para la
mejora acustica sobre las parcelas edificables.

+ Se creara una zona ajardinada en la red de espacios libres publicos, al este del &mbito, a
modo de zona ajardinada junto al arroyo de Larratxota, de anchura no inferior a 10 m.

+ Se garantizara la conexion viaria de esta zona con el casco antiguo, a través de la
carretera local NA-2410, como continuacion de las calles Etxeberriak y Larratxota, con una
anchura minima de 12 metros.

* La carretera local NA-2410 se tratard como un elemento de conexion entre las dos zonas,
reurbanizada como via urbana, no como en la actualidad que supone una barrera fisica

CONDICIONES DE ORDENACION entre las dos zonas.

ESTRUCTURANTE + Se ubicaran los equipamientos en la zona oeste del ambito, generando una barrera de
separacion entre esta area residencial y el futuro poligono industrial a implantar,
posibilitando la reconversién del actual aparcamiento de camiones y ampliando la
superficie calificada como dotacional publica.

+ Se creara un espacio libre publico de entidad a modo de plaza, al norte del d&mbito en su
contacto con la Circunvalacién, de modo que sirva de conexién entre ambas tramas
residenciales, la existente y la propuesta.

+ El disefio de la ordenacion urbanistica incorporara las medidas preventivas y correctoras
necesarias para la integracion paisajistica de las obras proyectadas, de tal forma que sea
un espacio vinculado al entorno, adaptado a la topografia del terreno, en el que se analice
la visibilidad desde el exterior y se garantice la menor incidencia de las infraestructuras y
volimenes edificatorios

+ La tipologia edificatoria, de densidad media, permitira albergar las viviendas de proteccion
publica establecidas en la LFOTU.
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CAPITULO 3.2 CONTROL E INTENSIDAD DE USOS COMPATIBLES

Art. 3.2.1 Alcance.

Para evitar disfunciones en el planeamiento, se establece una normativa tendente a limitar los usos no globales expuestos en el Art. 3.1.6
y siguientes, normativa que debera observarse en la redaccion de los correspondientes Planes Parciales y, si es preciso desarrollarse en
las Ordenanzas de los mismos. Asimismo se tendra en cuenta lo expuesto en el Titulo |, capitulo Ill, referente a ubicacién de los usos.

Art. 3.2.2 Limitaciones en Areas de Reparto Residenciales.

USO GLOBAL: En los usos globales con caracter residencial se entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamiento al
aire libre o cubiertos, trasteros, espacios libres individuales o comunitarios dedicados al ocio o al deporte, locales al servicio de la
comunidad de vecinos, instalaciones, etc., siempre proporcionados y vinculados al uso dominante de vivienda.

VARIANTES AL USO GLOBAL: Las variantes al uso global no supondran un porcentaje superior al 15% de la edificabilidad total. No se
consideran a estos efectos como variantes del uso global las que estén incluidas como reservas obligatorias.

USOS COMPATIBLES: Los usos compatibles con el global no supondran una cantidad superior a 5 m?vivienda, ni una ocupacién de
superficie superior al 5% de la total del area de reparto.

USOS COMPLEMENTARIOS: Los usos complementarios no supondran una cantidad superior a 15 m?vivienda, ni una ocupacion de
superficie superior al 15% de la del total del area de reparto.

Art. 3.2.3 Limitaciones en Areas de Reparto Industriales.

USO GLOBAL: para cada actividad concreta, se entienden incluidos los servicios complementarios de aparcamientos al aire libre o
cubiertos, zonas de almacenado al aire libre o cubiertas, oficinas, laboratorios, comedores de empresa, servicios higiénicos y sanitarios,
instalaciones, etc. siempre proporcionados y vinculados al uso global industrial.

VARIANTES AL USO GLOBAL: No hay limitacién para las variantes del uso global.

USOS COMPATIBLES: Los usos compatibles con el global no supondran una ocupacion de superficie superior al 5% de la total del area
de reparto.

USOS COMPLEMENTARIOS: Los usos complementarios no supondran una ocupacion de superficie superior al 15% de la total del area

de reparto. Las viviendas de guarda sdlo se permitiran en razon de una por parcela, y vinculadas a ellas. Para parcelas superiores a 2.000
m? se podran permitir dos viviendas.

Art. 3.2.4 Usos y elementos preexistentes.

Puede darse la circunstancia de existir construcciones y usos previos a la redaccion del Plan Parcial en un Sector de Suelo Urbanizable.
Para estos casos se seguiran los siguientes criterios:

1. Sino pueden incorporarse a los usos a prever en el Area de Reparto por estar prohibidos en la Tabla de Compatibilidad de usos, se
distinguira si admiten o no un régimen de tolerancia, mediante un estudio que debera ser aprobado por el Ayuntamiento y en el que
se analizaran las posibles molestias de las actividades toleradas sobre las previstas.

Caso A: Actividades que no admiten un régimen de tolerancia: Actividades pecuarias en uso dominante Residencial e Industrial. En uso
global residencial, las actividades industriales son incompatibles.
- Deberan desaparecer con la ejecucion de la correspondiente Unidad de Ejecucién.

Caso B: Actividades que admiten un régimen de tolerancia: Resto de usos.

- Podra pactarse un régimen de tolerancia de los usos existentes, fijandose plazos y condiciones del futuro traslado.

- La edificabilidad correspondiente al terreno sometido a dicho régimen no podra materializarse hasta que se efectie dicho
traslado, aunque se admiten formulas de traslados escalonados en el tiempo con conversiones parciales de edificabilidad.

2. Si pueden incorporarse a los usos a establecer en el Area de Reparto, se elegira entre esta opcién o la de su eliminacién, (a no ser
que exista mandato especifico del Plan para mantenimiento del uso o de la edificacién en que se ubique).
En el primer caso, se les adjudicara un aprovechamiento, que computara en el global del Area de Reparto.
Para las lineas existentes de alta tension se estard a lo dispuesto en el articulo 2.3.12.
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CAPITULO 3.3 NORMAS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES PARCIALES

Art. 3.3.1 Estado actual. Informacién.

En los planos de estado actual figuraran los limites del Area de Reparto, que coincidiran con los definidos en el juego de planos dedicado
al Suelo Urbano y Urbanizable.

La cartografia utilizada para el planeamiento de desarrollo sera la municipal analitica, debidamente actualizada. En caso de no disponer
de ella se debera realizar ex-profeso con las mismas caracteristicas y bases de apoyo, debiéndose comprobar la compatibilidad con la ya
existente de tal forma que integren un plano continuo del territorio.

Se sefalaran los elementos de interés, indicados o no desde el Plan General Municipal, incluyendo en este concepto todo el arbolado y
elementos vegetales de valor, edificios, cercas, pozos, etc., asi como parcelario aparente con su correspondiente referencia catastral.

A la informacion grafica se afiadira una descripcion de los elementos y su interés.

Las determinaciones gréficas del Plan Parcial, principalmente ejes del viario, alineaciones y parcelas, se definiran de forma analitica.

Art. 3.3.2 Determinacién de las titularidades de los terrenos y nimero de viviendas.

El Plan Parcial delimitara con precision los elementos publicos y privados, definiendo:

1. Zonas y elementos de caracter publico, que estaran constituidas por:
A. Sistema viario y aparcamientos publicos a él vinculados.
B. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
C. Parcelas correspondientes a dotaciones publicas.

2. Zonasy elementos de caracter privado, que podrén estar constituidas por:
A. Parcelas destinadas al uso global.
B. Parcelas destinadas a otros usos, compatibles y complementarios del global.
C. Reservas dotacionales.

3. Situaciones de dominio privado afectas por un uso publico, servidumbres, etc.
El dimensionado y adscripcion a usos concretos de las reservas dotacionales podra variarse si asi lo permite la legislacion y se
encuentran suficientemente justificados a criterio del Ayuntamiento. Superaran los modulos de reserva minimos establecidos por la
legislacion aplicable.

En las Areas de Reparto residenciales, el Plan Parcial determinara el nimero de viviendas fijandolo para cada parcela o unidad de
planeamiento que determine, salvo que ya esté fijado por el Plan General Municipal. Los reajustes en la distribucion de viviendas que se
hagan en el proyecto de compensacion o en el de reparcelacion no se consideran modificaciones del planeamiento parcial, no pudiéndose
aumentar el nimero maximo de viviendas ni reducir el coeficiente de viviendas destinadas a algun régimen de proteccion.

Art. 3.3.3 Unidades homogéneas y parcelacion.

Exceptuando los espacios de uso y dominio publico, el Plan Parcial dividira el territorio en unidades, para las que definira con precision su
superficie, condiciones de edificacion, uso y tipologia.

Las unidades tendran caracter homogéneo, correspondiendo a elementos tipolégicamente identificables, como manzanas, bloques
aislados, hileras de viviendas adosadas, etc. No tienen este caracter fragmentos de los mismos, como los edificios entre medianeras, etc.

El Plan Parcial definira los criterios para poder subdividir las unidades homogéneas en parcelas independientes, que deberan cumplir al
menos con las siguientes caracteristicas:

1. Disponer por lo menos en uno de sus frentes de acceso publico rodado;
2. Recaer directamente a los sistemas de abastecimiento, evacuacion de agua y electricidad del Plan Parcial;
3. La organizacion interior de la edificacién sera tal que todo edificio independiente que se instale en la parcela cuente con una

posibilidad de acceso rodado que cumpla con la normativa existente para proteccién de incendios y que acometa a por lo menos una
de sus entradas.
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Art. 3.3.4 Terrenos de uso y dominio publicos.

Las reservas de terreno de uso y dominio publico que el Plan Parcial debe establecer para jardines, zonas deportivas al aire libre y zonas
de recreo y de expansion deberan ser objeto detallado a incluir en el Proyecto de Urbanizacion del Area de Reparto correspondiente.
Dicho proyecto se redactara de acuerdo con la normativa municipal en vigor para este tipo de obras y en contacto con los Servicios
Técnicos Municipales.

Art. 3.3.5 Infraestructuras.

Los aspectos relativos a red viaria, trafico e infraestructuras en general, tanto a nivel de Plan Parcial como de Proyectos de Urbanizacion
de las Areas de Reparto correspondientes, se redactaran de acuerdo con la Normativa y Ordenanzas municipales en vigor para este tipo
de obras, y en contacto con los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 3.3.6 Plan de Etapas.

El Plan de Etapas debera ajustarse a las previsiones del Programa de Ejecucién y Desarrollo, y debe proponer una secuencia coherente
en la ejecucion de infraestructuras, Sistemas Generales y construcciones, atendiendo a los plazos establecidos en el Art. 3.3.9.

Art. 3.3.7 Unidades de Ejecucion.

Deberéa dividirse la totalidad del Plan Parcial (una vez excluidos los Sistemas Generales asociados) en Unidades de Ejecucion, que
segquiran el criterio de constituir @mbitos coherentes para su ejecucion.

Se estudiara su aprovechamiento y cargas de todo tipo (ejecucion de infraestructura, indemnizaciones, etc.) a efecto de las posibles
compensaciones. Se propondra, asimismo, el sistema de ejecucion correspondiente a cada una de ellas.

Art. 3.3.8 Ordenanzas.

1. El Plan Parcial regularda mediante ordenanzas los aspectos de calidad visual de edificios y urbanizacién, en funcion de las
caracteristicas especificas del sector en cuanto a visiones lejanas, configuracion de ambitos unitarios, etc. En general se tratara de
lograr la integracién formal mediante la imposicion de esquemas volumétricos vinculantes, tratamiento de fachadas, materiales
comunes u otros.

— La unidad homogénea definida en el articulo 3.3.3. constituye el ambito minimo de integracién. Las ordenanzas especificaran las
medidas a cumplir por las parcelas en caso de que se subdivida, para garantizar el mantenimiento de su sentido unitario.

— Encaso de que se pretenda destacar desde el Plan Parcial algun elemento o edificio con un tratamiento especial, se deberan fijar
sus condicionantes formales desde la ordenanza o sefialar el tipo de control municipal sobre el proyecto.

2. En aspectos ya regulados por las ordenanzas generales de forma genérica, las del Plan Parcial se remitirdn a éstas. Cualquier
variacion debera ser debidamente justificada y podra ser rechazada por el Ayuntamiento.

Art. 3.3.9 Plazos.
La inclusion en un Area de Reparto supone que al finalizar el plazo deben haberse cubierto al menos las siguientes fases de desarrollo:
1. Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.
2. Determinacion del sistema de actuacion de la totalidad de Unidades de Ejecucion.
3. Segun el sistema de actuacion, los actos siguientes:
a) En el sistema de compensacion, la aprobacion de los Estatutos y constitucion de la Junta de Compensacion.
b) En el sistema de cooperacion, la Aprobacion Definitiva del proyecto de reparcelacion.
c) En el sistema de expropiacion, la aprobacién de la relacion de propietarios y descripcion de los bienes y derechos afectados en la

Unidad de Ejecucion.

El incumplimiento del plazo lleva el cambio automatico a Sistema de Cooperacién en el Sistema de Compensacion.
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El esquema general de desarrollo temporal de la ejecucion del Area de Reparto se especificara en el Plan de Etapas del Plan Parcial, que
establecera plazos para la redaccion de documentos de gestion en las distintas Unidades de Ejecucion, redaccion de Proyectos de
Urbanizacion, inicio de obras de Urbanizacion, etc., respondiendo a una estrategia coherente. En funcién de las necesidades de suelo, el
Ayuntamiento podra ajustar los plazos propuestos.

Los Proyectos de Urbanizacion de las obras correspondientes a cada Unidad de Ejecucion, concretaran los plazos de acuerdo con lo
establecido en el parrafo anterior y en lo establecido en las Ordenanzas de Urbanizacion.

Los plazos para solicitar la licencia de edificacion seran los establecidos en las Ordenanzas de Edificacion.

Art. 3.3.10 Cambios de titularidad.

Los propietarios afectados por Planes Parciales aprobados deberan comunicar al Ayuntamiento los posibles cambios de ftitularidad
sufridos por las fincas.

Art. 3.3.11 Régimen transitorio.

En tanto no se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacién, las condiciones para edificar o levantar otras instalaciones en el
Suelo Urbanizable Sectorizado son las expresadas en los Art. 84 y 107 de la L.F.O.T.U.

Las obras y actuaciones que supongan un incremento del valor de los predios, como vallados, plantaciones no de temporada, etc.
necesitaran licencia previa y no seran objeto de indemnizacion. Asimismo se podra denegar la licencia a cualquier actuacién que pueda
dificultar la ejecucion de los planes, como movimiento de tierras, tendidos de conducciones, etc.

Se entienden suspendidas las licencias de parcelacion, en aplicacion de lo dispuesto en el Art. 148 de la L.F.O.T.U.

Las edificaciones que por la entrada en vigor del presente Plan General Municipal queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacién
previsto en el Art. 84 de la L.F.0.T.U, al sobrepasar las condiciones de edificabilidad establecidas (altura, superficie edificable, ocupacion,
etc.), podran realizarse obras de consolidacion y mejora asi como las reparaciones que exijan la seguridad e higiene del inmueble, pero
nunca obras de aumento de volumen o incremento de su valor de expropiacion.

Para ello, sera preceptivo acreditar que las edificaciones existentes se ejecutaron de conformidad con la legalidad vigente en el momento
de su construccion, o que ha transcurrido el tiempo fijado en la legislacion vigente para la legalizacion de dichas obras. Asimismo, serd
preceptivo acreditar que la edificacion no se encuentra en estado ruinoso, segun los supuestos a) y b) del punto 2 del Art. 196 de la
LF.O.T.U.
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TITULO 4 Normativa Urbanistica del Suelo No Urbanizable

CAPITULO 4.1 CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art. 4.1.1 Concepto (D.E.).

Constituyen Suelo No Urbanizable aquellas &reas del término municipal que, por sus caracteristicas naturales, ambientales, paisajisticas
u ofras consideraciones semejantes, deban ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacién o por considerarse inadecuados
para un desarrollo urbano, de conformidad con lo sefialado en el Art. 94 de la L.F.O.T.U.

Art. 4.1.2 Categorias de Suelo No Urbanizable (D.E.).

Conforme a lo preceptuado en el Art. 94.2 de la L.F.O.T.U se establecen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable:

A. Suelo No Urbanizable de Proteccion. En esta categoria se incluyen los terrenos del Suelo No Urbanizable descritos en las letras a) b)
y c) del apartado 1 del Art. 94 de laL.F.O0.T.U.

B. Suelo No Urbanizable de Preservacion. En esta categoria se incluyen los terrenos del Suelo No Urbanizable descritos en las letras d)
y €) del apartado 1 del Art. 94 de la L.F.O.T.U.

En el caso de que se den distintas categorias de Suelo No Urbanizable para un mismo terreno, deberan aplicarse las condiciones que
correspondan a la proteccion mas restrictiva.

Art. 4.1.3 Subcategorias de Suelo No Urbanizable.

Tanto en el Suelo No Urbanizable de Proteccién como de Preservacion, se distinguen las siguientes subcategorias, Art. 94.3 de la
LF.O.T.U:

Suelo No Urbanizable de Proteccion

A. Suelo No Urbanizable de Proteccion destinado a Infraestructuras
- Vias de comunicacion

w

Suelo No Urbanizable de Proteccién de Valor Ambiental

- Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas

- Espacios Naturales Protegidos (Z.E.C. de la Sierra de Urbasa)
- Conectividad Territorial

C. Suelo No Urbanizable de Proteccion para Prevencion de Riesgos Naturales
- Area inundable del rio Arakil. Periodo de retorno de 500 afios

o

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Valor Cultural
- Yacimientos Arqueoldgicos

m

Suelo No Urbanizable de Proteccion de valor para su Explotacion Natural
- Montes de Utilidad Publica

Suelo No Urbanizable de Preservacién

F. Suelo No Urbanizable de Preservacion de Valor Ambiental
- Formaciones arboladas con valor ambiental y protector
- Formaciones arbustivas y herbaceas

G. Suelo No Urbanizable de Preservacion para su Explotacion Natural
- Praderas y cultivos de fondo de valle
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H. Suelo No Urbanizable de Preservacion de valor paisajistico
- Paisajes de interés municipal
- Paisajes Deteriorados

|. - Suelo No Urbanizable de Preservacion para Salvaguarda del Modelo de Desarrollo
- Salvaguarda del modelo urbanistico o territorial
- Suelos de entorno

J. Suelo No Urbanizable de Preservacion para Actividades Especiales
- Canteras en activo

Art. 4.1.4 Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras (D.E.).

Art. 4.1.4.A Suelo No Urbanizable de Proteccion a las vias de comunicacion.

Se han grafiado los limites de las zonas afectadas por la aplicacién de la legislacion estatal y foral, segun indican las prescripciones
legales, y que se reproducen mas abajo para cada clase de via. Se estara, por tanto, a lo dispuesto para el Suelo No Urbanizable que
corresponda, segun planos, y a la legislacién sectorial de carreteras, ya sea autonémica o estatal. Las vias afectadas son la autovia A-1,
la NA-718 de la red de interés foral, y las carreteras NA-7182 y NA-2410 de la red de interés local de la Comunidad Foral de Navarra.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccion,
podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca ampliacion.

En las carreteras de trafico rodado publico, cuya titularidad corresponda a la Comunidad Foral Navarra, y mas concretamente en la
autovia A-1,y carreteras NA-718, NA-7182 y NA-2410, resulta de aplicacion la Ley Foral 5/2007 de carreteras de Navarra; conforme a lo
dispuesto en los Art. 2 y 33 de la citada ley, se establecen las zonas proteccion de la carretera denominadas de dominio publico
adyacente y de servidumbre, para la proteccion del dominio publico viario y la debida prestacion del servicio.

A ambos lados de las carreteras se establece la Linea de Edificacion, Art. 36 de la Ley Foral 5/2007 de carreteras de Navarra, desde la
cual hasta la carretera se prohibe cualquier tipo de construccion de nueva planta, asi como la instalacion, excepto cruzamientos, de lineas
aéreas de servicios, postes o torres de telecomunicacion.

Para la autovia A-1 vy, de conformidad a lo preceptuado en la Ley Foral 5/2007 de carreteras de Navarra, se establecen las siguientes
condiciones:

- LaZona de Dominio Pablico Adyacente: consistira en sendas franjas de terreno de 8 metros de anchura cada una a ambos lados
de la autovia, medidas desde la arista exterior de explanacion.

- LaZona de Servidumbre consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la autovia, delimitadas interiormente por la Zona de
Dominio Publico Adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a una distancia de 17 metros.

- LaLinea de Edificacion esta situada a ambos lados de la carretera con un trazado que discurre en paralelo a la linea exterior de
delimitacion de la calzada y a 50 metros de ésta.

Para las carreteras NA-718, NA-7182 y NA-2410 y, de conformidad a lo preceptuado en la Ley Foral 5/2007 de carreteras de Navarra, se
establecen las siguientes condiciones:

- LaZona de Dominio Publico Adyacente: consistira en sendas franjas de terreno de 3 metros de anchura cada una a ambos lados
de la autovia, medidas desde la arista exterior de explanacion.

- LaZona de Servidumbre consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de la autovia, delimitadas interiormente por la Zona de
Dominio Publico Adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a una distancia de 5 metros.

- LaLinea de Edificacion esta situada a ambos lados de la carretera con un trazado que discurre en paralelo a la linea exterior de
delimitacion de la calzada y a 18 metros de ésta.

Tiene la consideracion de tramo urbano de una carretera el que discurre por, o colinda con, suelo clasificado como urbano en el presente
planeamiento urbanistico municipal. En las zonas de servidumbre de los tramos urbanos de las carreteras NA-718 y NA-2410 de
Olazagutia, podran autorizarse edificaciones o construcciones a distancias inferiores a las establecidas en general, por lo que se han
establecido con este criterio las alineaciones en dichos tramos, tal y como figura en los planos de ordenacion de la documentacion grafica
del Plan General Municipal.
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En cuanto a las infraestructuras previstas, se reservan los espacios y terrenos necesarios para la construccion de la nueva carretera
Olazagutia-Ziordia (proyecto aprobado e incluido en el Plan Director de Carreteras 2010-2018). Una vez realizada la infraestructura, los
terrenos lindantes con la Carretera quedaran comprendidos automaticamente en la categoria de Suelo No urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras, a las Vias de Comunicacion, aplicandose los condicionantes ya definidos en el presente articulo. Por tanto, se estara a lo
dispuesto en la Ley Foral de carreteras de Navarra.

- Usos autorizables: Los previstos en la Ley Foral 5/2007 de carreteras de Navarra.
Representacion gréafica de la carretera, de sus zonas de proteccion, de la linea de edificacién y de la zona de prohibicion de publicidad.
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Respecto a la via férrea, resulta de aplicacion lo dispuesto en la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del sector ferroviario y el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, legislacion en la que se establece una zona
de dominio publico, otra de proteccién y un limite de edificacion respecto a la Red Ferroviaria

Zona de dominio publico: Comprenden la zona de dominio pdblico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. Art. 13 de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del
Sector Ferroviario

En la zona de dominio publico solo podran realizarse obras e instalaciones previa autorizacion de ADIF, entidad competente
para la administracion del servicio segun lo establecido en el RD 2395/2004, cuando sean necesarias para la prestacion del
servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera.

Zona de proteccion: La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de las mismas
delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas
a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacion. Art. 14 de la Ley 39/2003 de 17 de Noviembre del Sector Ferroviario

En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias establecidas en los
articulos anteriores para la proteccion de la infraestructura ferroviaria seran de 5 metros para la zona de dominio publico y 8 metros para
la de proteccidn, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

Limite de edificacion: A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General se establece la
linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o
ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el
momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién
dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion. La linea limite de edificacién se sitla a 50 metros de la arista exterior
mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Respecto a la cinta transportadora de cementos, se establece una separacién minima de 5 metros con respecto a la cinta, para la
ubicacién de cualquier construccion en Suelo No Urbanizable.

Art. 4.1.5 Suelo No Urbanizable de Proteccién de Valor Ambiental (D.E.).

Art. 4.15.A Suelo No Urbanizable de Proteccion a la Zona Fluvial: Sistema de cauces y riberas

Es el suelo que, estando en las riberas y margenes de los rios existentes, debe protegerse con el fin de preservar los ecosistemas
riberefios, defender las culturas existentes, asi como controlar los vertidos. En este apartado, se estara a lo dispuesto en la Ley de Aguas.

De conformidad con las determinaciones del PN3 del POT-2, para los cauces que cuentan con Estudio de Inundabilidad (rio Arakil), la
zona fluvial se delimita ajustandose a diferentes criterios, y de modo general, a la mancha de inundacién de 10 afios de periodo de retorno
(ver documentacion grafica del presente PUM). En particular, se incluyen los datos derivados del “Estudio de Evaluacion, Gestion y
Ordenacién Hidraulica del Riesgo de Inundaciones en el rio Arakil”.

Para el resto de cauces, que no cuentan con Estudio de Inundabilidad para delimitar la Zona del Sistema de Cauces y Riberas dentro de
la Zona Fluvial, se define esta como la comprendida entre las dos riberas y una banda de 5 metros situados por encima del nivel de aguas
bajas, con los criterios establecidos en el PN3 del POT, que son:

- Lavegetacion de ribera natural existente, esté incluida en ENP o no.

- Las zonas de vegetacion potencial de ribera de los espacios lindantes con los cauces, que estén calificados como LIC, ZEC u otros
espacios protegidos por su valor ambiental.

- En el caso de existir diques, proximos al cauce (entre 0 y 20m), se consideran incluidas las superficies “no protegidas de la
inundacién” por el dique.

Estos criterios no eximen del cumplimiento de lo expuesto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Asimismo, se cumplira lo establecido en el informe de la Agencia Navarra de Emergencias, que se incorpora como Anexo.

- Usos autorizables: Los previstos en la Ley de Aguas. Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U. y PN3 del POT-2.
Expresamente, se prohibe el cambio de uso “en las formaciones naturales de ribera situadas junto a los cauces fluviales”.

- Zona de afeccion: Cien (100) metros en los rios Arakil y Alzania, desde cada margen, o la indicada en la documentacion grafica. Asi
mismo, se estara a lo dispuesto en el esquema de “servidumbres hidrograficas” adjunto.
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SERVIDUMBRES HIDROGRAFICAS - Ley de Aguas R.D.Lg. 1/2001, de 20 de julio
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Las margenes de la ribera de los rios Arakil y Alzania estan sujetas una Zona de Servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y
a una Zona de Policia de 100 metros.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro de la zona de afeccion,
podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacion estructural y funcional, pero nunca de ampliacién.
Art. 415B S.N.U.de Proteccion de V. Ambiental y Paisajistico a los Espacios Naturales Protegidos (Z.E.C. Sierra de Urbasa)

Es aquel que tiene un gran interés por contar con una flora muy rica y variada y que, por la existencia de cortados, se incrementa con un
valor paisajistico y faunistico.

- Usos autorizables: Tala de arboles (conservacion), obras de captacion de agua y adecuaciones naturalistas. Se estara a lo dispuesto

enel Art. 113 dela L.F.0.T.Uy a lo dispuesto en la normativa especifica de la Z.E.C., esto es, Decreto Foral 228/2007, de 8 de octubre,
por el que se aprueba su Plan de Gestién

Art. 4.1.6 Suelo No Urbanizable de Proteccién para Prevencion de Riesgos Naturales (D.E.).

Zonas Inundables: Son los terrenos ubicados en las inmediaciones de los rios Arakil y Alzania, incluidos en sus areas inundables segun
delimitacion para un periodo de retorno de 500 afios, cuya superficie debe protegerse en aras de prevencion de posibles riesgos que
pudieran ocasionarse, en caso de modificacion de la situacion actual del suelo.

Para los terrenos incluidos en el ambito proximo al rio Arakil, se estard a lo establecido en el “Estudio de Evaluacién, Gestion y
Ordenacién Hidraulica del Riesgo de Inundaciones del rio Arakil” en relacion a la zonificacion de riesgo de las areas inundables. En el
presente documento se han incluido como Zonas Inundables todos los terrenos calificados como Zonas de Riesgo Alto, Medio y Bajo en
el citado Estudio.

De conformidad con las determinaciones del PN4 del POT-2, para los cauces que no cuenten con Estudio de Inundabilidad donde se
definan las zonas de riesgo, la zona inundable se delimita ajustdndose a la mancha de inundacién de 500 afios de periodo de retorno (rio
Arakil) o a la llanura aluvial definida en el mapa geomorfoldgico (rio Alzania), tal y como se define en la documentacién grafica del
presente PUM. Se aplica el régimen de proteccion para la zona de riesgo alto. Para el resto de cauces, se estara al resultado del analisis
correspondiente en cada caso.

- Usos autorizables: Aquellos necesarios para su mantenimiento, asi como mejora y preservacién del entorno natural existente. Se

admitiran construcciones en SNU, previo informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Ebro y de la Direccién General de Medio
Ambiente y Agua del Departamento de Fomento. Se estara a lo establecido en el Anexo PN4 del POT-2 para zonas de riesgo alto.

Art. 4.1.7 Art. 4.1.7. Suelo No Urbanizable de Proteccién de valor cultural (D.E.).

Son los lugares histéricos o artisticos y yacimientos arqueoldgicos situados fuera del Suelo Urbano que, ademés de su proteccion
especifica como bienes catalogados, es necesario proteger su entorno. Se sefialan en planos de clasificacion a escala 1/5000. Se
establece un entorno de proteccion ambiental de 50 metros, conforme a lo establecido en el Catalogo del Plan General Municipal.

El Ayuntamiento de Olazagutia procurara que los terrenos ocupados por los yacimientos pasen a ser de su propiedad, mediante los
procedimientos requeridos al efecto, asi como establecer un programa de vigilancia especial de los mismos que evite el expolio del
patrimonio arqueoldgico.
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- Usos autorizables: Los necesarios para la conservacion y disfrute publico del lugar protegido. Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de
la L.F.O.T.U. En el entorno de proteccion ambiental de los Bienes de Interés Cultural, solo se permitiran usos ligados con la investigacion,
conservacion, el ocio y la educacion del patrimonio y su entorno natural, siendo de aplicacién la normativa del D.F. 218/1986, o en su
caso, el Reglamento de desarrollo de la L.F. 14/2005, de 22 de noviembre, del Patrimonio Cultural de Navarra. No se autorizan
actividades incompatibles con la conservacion del bien o que supongan un impacto visual negativo.

Art. 4.1.7.A Yacimientos Arqueolégicos

Se incluyen los Yacimientos facilitados por el Servicio de Patrimonio Historico de la Seccién de Bienes Muebles y Arqueologia del
Gobierno de Navarra.

El Ayuntamiento de Olazagutia procurara establecer, para los terrenos ocupados por los yacimientos, un programa de vigilancia especial
de los mismos que evite el expolio del patrimonio arqueoldgico.

Su espacio de proteccion comprende no solo la delimitacién del propio yacimiento sino la de su entorno inmediato, considerandose un
area de proteccion de 50 metros medidos a partir del perimetro exterior del yacimiento, definido en planos. En dicho entorno, se tramitara
un Plan Especial de Proteccion del area afectada u otro instrumento de los previstos en la legislacién urbanistica. En tanto no sean
aprobados definitivamente dichos planes, el otorgamiento de licencias precisara resolucion favorable de la D.G. de Cultura, conforme a lo
establecido en el articulo 35 de la LF 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra.

Los yacimientos son inseparables de su entorno, por lo que no se autorizara el desmontado o desplazamiento de los mismos, salvo por
causa de fuerza mayor o interés social.

Se prohibe expresamente el uso de detectores de metales en los yacimientos, considerandose su uso como una falta grave contra el
Patrimonio Cultural de Navarra, segun lo dispuesto por el articulo 101 de la Ley Foral 14/2005, del Patrimonio Cultural de Navarra.

- Usos autorizables: Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U. Unicamente se autorizan aquellos usos ligados a la
investigacion, conservacion, ocio y la educacion de este patrimonio y su entorno natural, siendo de aplicacion el DF 218/1986, de 3 de
octubre, por el que se regula la concesion de licencias para la realizacién de estudios, puesta en valor, excavaciones y prospecciones
arqueoldgicas en la Comunidad Foral de Navarra o, en su caso, el reglamento que se apruebe de la LF 14/2005.

- Usos prohibidos: Tanto en los yacimientos, como en su entorno de proteccion, se prohiben expresamente las actividades
constructivas, asi como las no constructivas de caracter extractivo u otras que impliquen movimientos de tierras, tales como, canteras,
vertederos y escombreras; explanaciones, nivelaciones y abancalamientos; viales, canalizaciones y conducciones; tendidos aéreos y
subterraneos de redes eléctricas o de telecomunicaciones; repoblaciones forestales.

- Listado de yacimientos arqueoldgicos:

Y1.- Dolmen de Auntz Etxea. Neolitico — Edad de Bronce (BIEN DE INTERES CULTURAL) G1

Y2.- Dolmen de Saratxacolegi. Neolitico — Edad de Bronce (BIEN DE INTERES CULTURAL) G1

Y3.- Menhir de Ergibel o Revuelta de la Carretera. Neolitico — Edad de Bronce (BIEN DE INTERES CULTURAL) G1
Y4.- Menhir de Gansoil. Neolitico — Edad de Bronce (BIEN DE INTERES CULTURAL) G1

Y5.- Menhir de Zelaiaundi. Neolitico - Edad de Bronce (BIEN DE INTERES CULTURAL) G1

Y6.- Campo Tumular de Morterutxo. Neolitico — Edad de Bronce (BIEN DE INTERES CULTURAL) G1

Art. 4.1.8 Suelo No Urbanizable de Proteccidn de valor para su explotacién natural. M. U. P. (D.E.).

Es el suelo que incluye a los Montes de Utilidad Publica, montes comunales de titularidad municipal, compatibles con el mantenimiento de
los valores que se pretende proteger.

- Usos autorizables: Tala de arboles (conservacion), explotacion forestal, recogida de lefia u otros productos forestales, permitiéndose
ademas las adecuaciones recreativas, de caracter social y naturalistas. Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U.

Dado que se trata de suelos también calificados como de Conectividad Territorial, en particular, se tendré en cuenta que aquellas

infraestructuras o actuaciones que pudieran afectar a estos suelos, deberan tener en especial consideracion no actuar como barreras
infranqueables para la fauna y la flora y deberan adoptar las medidas necesarias para evitar la pérdida de conexién entre los espacios.

Art. 4.1.9 Suelo No Urbanizable de Preservacion de valor ambiental (D.E.).

Art. 4.1.9.A SNU de Preservacion a las formaciones arboladas con valor ambiental y protector

Es el suelo que tiene formaciones arboreas que requieren una preservacion de sus caracteristicas actuales y su utilizacion preferente con
fines de preservacion del estado natural actual, compatibles con el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

- Usos autorizables: Tala de arboles (conservacion), explotacion forestal, recogida de lefia u otros productos forestales, permitiéndose
ademas las adecuaciones recreativas, los albergues de caracter social y los parques naturales. Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de
laL.F.O.T.U.
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Art. 4.1.9.B Suelo No Urbanizable de Preservacion a las formaciones arbustivas y herbaceas

Es el suelo que tiene enclaves vegetales que requieren una preservacion de sus caracteristicas actuales y su utilizacion preferente con
fines culturales y cientificos, compatibles con el mantenimiento de los valores que se pretende proteger.

- Usos autorizables: Tala de arboles (conservacion), explotacion forestal, recogida de lefia u otros productos forestales, permitiéndose
ademas las adecuaciones recreativas, de caracter social y naturalistas. Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U.

Art. 4.1.10 Suelo No Urbanizable de Preservacién para su explotacién natural (D.E.).

Art. 4.1.10.A Suelo No Urbanizable de Preservacion de praderas y cultivos de fondo de valle.

Se incluyen en esta categoria, aquellos terrenos de cierta calidad agricola al considerarse inadecuados para soportar desarrollos urbanos
para los cuales se limita la posibilidad de algunas actuaciones constructivas.

- Usos permitidos: Se permiten todas las actividades no constructivas, excepto las que impliquen movimiento de tierras, y las actividades
constructivas reguladas en el articulo 4.3 de la Normativa, excepto en aquellas zonas inundables de la red hidrografica y en zonas
afectadas por la legislacién de carreteras, grafiadas con dichas afecciones en los planos de clasificacion, en las que sera preceptivo
informe favorable de la administracion actuante.

- Usos autorizables: Segun lo establecido en el Art. 114 de la L.F.O.T.U.

Art. 4.1.11 Suelo No urbanizable de Preservacién de Valor Paisajistico (D.E.).

Art. 4.1.11.A SNU de Preservacion de valor paisajistico. Paisajes de Interés Municipal.

Son aquellos espacios préximos al Suelo Urbano, lugares con fuertes pendientes o colindantes a otros lugares protegidos que procede
preservar por su impacto paisajistico. Particularmente, se incluye el paraje de Alduia, que representa un paisaje de campifia con gran
diversidad, donde predominan las praderas con setos naturales, arbolado aislado y bosquetes que establecen conexiones forestales
desde el monte hasta el rio Arakil.

- Usos autorizables: Tala de arboles (conservacién) y adecuaciones naturalistas. Se estara a lo dispuesto en el Art. 113 de la L.F.O.T.U.

Art. 4.1.11.B Suelo No Urbanizable de Preservacion a los Paisajes Deteriorados

Son aquellos terrenos ocupados antiguamente por canteras o escombreras. Se consideran estas areas como Suelo No Urbanizable por
ser espacios muy degradados y absolutamente inadecuados para su desarrollo urbano por sus condiciones topogréficas, paisajisticas y
de afeccién al medio ambiente.

Particularmente queda prohibida la explotacion de canteras y su uso como vertedero o escombrera.

- Usos autorizables: Las actuaciones precisas para regeneracion y recuperacion medio ambiental de estos espacios. En el caso de

canteras, estos terrenos se pueden destinar temporalmente a depésitos controlados de escombro con objeto de rellenar los huecos de las
excavaciones existentes.

Art. 4.1.12 Suelo No Urbanizable de Preservacién de salvaguarda del modelo de desarrollo (D.E.).

Art. 4.1.12.A Suelos de Salvaguarda del Modelo Urbanistico o Territorial

Son aquellos terrenos préximos a infraestructuras o espacios urbanos existentes, que deben preservarse para posibilitar su adecuado
mantenimiento, y asi servir de barrera de contencion de la via y/o trama urbana existente, frente al valor ambiental de su entorno,
favoreciendo su proteccion visual y paisajistica.

- Usos permitidos: Se permiten todas las actividades no constructivas, excepto las que impliquen movimiento de tierras.

- Usos autorizables: Segun lo establecido en el Art. 114.3 de la L.F.O.T.U.
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Art. 4.1.12.B Suelos de Entorno

Son aquellos terrenos préximos al nucleo urbano y areas de desarrollo, que deben preservarse en aras de no comprometer el futuro
desarrollo residencial y/o industrial del municipio.

- Usos permitidos: Se permiten todas las actividades no constructivas, excepto las que impliquen movimiento de tierras.

- Usos autorizables: Unicamente seran autorizables aquellos usos y/o actividades compatibles o complementarias con el fin (ltimo de
este suelo, esto es, de reserva de terrenos para futuras implantaciones residenciales o industriales.

A efectos de evitar que futuras Modificaciones de Planeamiento de pequefia magnitud comprometan el desarrollo posterior pretendido,
para lo cual se ha preservado este suelo, se establecen a continuacién, en algunos casos, unas directrices de ordenacién, que se
entenderan como estructurantes en su concepcion y no en su grafismo, y deberan ser entendidas como vinculantes a la hora de
establecer desarrollos urbanos en estas zonas, no pudiéndose aprobar Modificaciones que contradigan las determinaciones aqui
establecidas.

- Zona de ltsasia (reserva de suelo residencial para futuros desarrollos)

] Se creara una franja de espacio libre pUblico, parcialmente urbanizado mediante elementos de arbolado, como zona
verde longitudinal, a modo de proteccién y mantenimiento de la regata existente, asi como para la creacién de un carril
para bicicletas y paseo peatonal, continuando las previsiones del Suelo Urbanizable No Sectorizado colindante.

] La tipologia edificatoria que se defina, de densidad media, permitira albergar las viviendas de proteccién publica

establecidas en la LFOTU.

- Zona de Kamiogaina (reserva de suelo industrial para futuros desarrollos)

= El acceso rodado se realizaré desde la rotonda existente en el cruce de la NA-2410 con la via de acceso a la Autovia A1.
Se establecera una conexion rodada asimismo con el actual poligono de Arkinorruti, en conexion con la via prevista en la
UE-I1.

] Asimismo, se establecera una conexion peatonal de la nueva zona, tanto con el pueblo como con el poligono industrial
de Arkinorruti.

] Se ubicaran los equipamientos en la zona este del ambito, generando una barrera de separacion entre esta area

industrial y la futura zona residencial a implantar en Itsasia (SUNS), posibilitando la reconversion del actual aparcamiento
de camiones y ampliando la superficie calificada como dotacional publica.
- Parcelas existentes al norte de la carretera NA-2410, al sur de la Autovia (parcelas catastrales 792, 793, 832 y 833 pol. 3)
] Son varias parcelas de gran tamafio, afectadas por la legislacion aplicable en materia de carreteras, inadecuadas para

su uso residencial o de actividad econdémica en la zona. Se reserva este suelo para la implantacion de grandes zonas de
uso publico, recreo o dotacionales (equipamiento).

Art. 4.1.13 SNU de Preservacion para Actividades Especiales. Canteras en activo. (D.E.).

Son aquellos terrenos actualmente utilizados para la explotacion de canteras y convenio de explotacion en vigor.

- Usos autorizables: Explotacion de canteras. Cuando finalice el convenio de explotacion en su totalidad, estos suelos pasaran a ser
clasificados como Suelo No Urbanizable de Preservacion para recuperacion medioambiental.
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CAPITULO 4.2 ACTIVIDADES Y USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

En lo referente al régimen legal de actividades y usos en el Suelo No Urbanizable, se estara a lo dispuesto en la L.F.O.T.U, en la que se
distingue entre actividades permitidas, autorizables y prohibidas.

Art. 4.2.1 Actividades prohibidas e incompatibles en Suelo No Urbanizable, Proteccién y Preservacion.

Con caracter general, en el Suelo No Urbanizable se prohiben todas aquellas actividades o usos que por su propia naturaleza sean
incompatibles con los objetivos de proteccion y preservacion de cada categoria de Suelo No Urbanizable, remitiéndonos a estos efectos a
la relacion expresa de acciones u omisiones prohibidas indicadas en el Art. 112 de la L.F.0.T.U, a saber, el incremento de la erosion y
pérdida de calidad de los suelos, destruccion de masas vegetales, destruccion o contaminacion de las zonas himedas o de su entorno
proximo, vertido o quema ilegal de residuos, vertidos contaminantes, parcelaciones urbanisticas y fraccionamientos contrarios a la
legislacién agraria, forestal o de similar naturaleza.

En los caminos publicos, se establece una zona de servidumbre de 3 metros, medidos desde el borde exterior de dichos caminos, donde
quedan prohibidas todas las actividades constructivas, salvo las infraestructuras y las actividades no constructivas que impliquen
movimiento de tierras, que requeriran autorizacion.

Pese a no observarse la existencia de Vias Pecuarias de relevancia en el término municipal, ante la posibilidad de existencia de vias de

paso de ganado hacia la Sierra de Urbasa, se estara a lo establecido al respecto en la Ley Foral 19/1997, de 15 de diciembre, de Vias
Pecuarias de Navarra.

Art. 4.2.2 Suelo No Urbanizable de Proteccién (D.E.).

En el Suelo No Urbanizable de Proteccion, seran autorizables, con caracter excepcional, las construcciones 0 usos que sean necesarios
para la mejor conservacion y disfrute publico del Suelo No Urbanizable siempre y cuando se justifique debidamente la compatibilidad de
dichas construcciones o usos con los valores que implican su especial proteccion, mediante el procedimiento de autorizacién de
actividades autorizables en Suelo No Urbanizable del Art. 117 de la L.F.O.T.U, modificado por la Disposicion Final 2° de la Ley Foral
4/2005.

El resto de actividades y usos en el Suelo Urbanizable de Proteccion no seran autorizables y especialmente quedan prohibidas las

actividades, construcciones o usos que: impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el valor especifico que se quiera
proteger o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por los instrumentos de ordenacion territorial o la legislacion sectorial.

Art. 4.2.3 Suelo No Urbanizable de Preservacioén (D.E.).

En el Suelo No Urbanizable de Preservacion, siempre que sean compatibles con su proteccion y preservacion, quedan permitidas, no
siendo necesaria autorizacion previa, todas las actividades no constructivas, salvo aquellas que impliquen movimientos de tierras y
reglamentariamente se establezca la exigencia de autorizacion.

En el Suelo No Urbanizable de Preservacion, siempre que se acredite su compatibilidad con los objetivos de preservacion del Suelo No
Urbanizable, se podran autorizar:

- Las actividades constructivas, asi establecidas reglamentariamente, por estar vinculadas a actividades de caracter agricola, forestal o
ganadero, infraestructuras, equipamientos y dotaciones, que deban desarrollarse en Suelo No Urbanizable.

- Las actividades industriales o terciarias que deban emplazarse o desarrollarse en Suelo No Urbanizable, que estaran sujetas a los
deberes de urbanizacion y cesion de aprovechamiento equivalentes al Suelo Urbanizable Sectorizado.

Art. 4.2.4 Procedimiento para la autorizacién de actividades autorizables en Suelo No Urbanizable.

La autorizacion de actividades y usos autorizables en Suelo No Urbanizable se ajustara al procedimiento previsto en el Art. 117 de la
L.F.0.T.U con las modificaciones introducidas por la Ley Foral 4/2005 de 22 de marzo.

Art. 4.2.5 Documentacién técnica para la autorizacion de actividades autorizables en SNU.

La documentacion técnica que debe acompafiar la solicitud para la autorizacion de actividades y usos en el Suelo No Urbanizable debera
ser suficientemente completa y debe ofrecer un conocimiento adecuado de sus caracteristicas, su ubicacién y las obras a realizar
debiendo contener todas o algunas de las determinaciones relacionadas en el Art. 119 de la L.F.0.T.U, con las modificaciones
introducidas por la Ley Foral 4/2005 de 22 de marzo.
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CAPITULO 4.3 REGULACION ESPECIFICA DE LAS CONSTRUCCIONES EN
S.N.U.

Art. 4.3.1 Edificacion dispersa.

La existencia de viviendas, corrales y pajares dispersos por el territorio, con un interés tipolégico e histérico, hacen que, normativamente,
se regule su conservacion y reutilizacién manteniendo las caracteristicas tipologicas y constructivas.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacién por
no estar permitidas en la categoria de suelo donde se ubican, podréan realizarse obras de consolidacion y mejora asi como las
reparaciones que exijan la seguridad e higiene del inmueble, pero nunca obras de aumento de volumen o incremento de su valor de
expropiacion. Para ello, es preceptivo acreditar que esas edificaciones se ejecutaron de conformidad con la legalidad vigente en el
momento de su construccion, o que ha transcurrido el tiempo fijado en la legislacion para la legalizacién de tales obras.

Art. 4.3.2 Instalaciones ganaderas. Granjas, establos y criaderos de animales

En virtud de lo establecido en el Decreto Foral 148/2003 de 23 de junio por el que se establecen las condiciones técnicas ambientales de
las instalaciones ganaderas en el ambito de la Comunidad Foral de Navarra:

- Se entiende por explotacion ganadera extensiva a aquella en la que el ganado se encuentra fundamentalmente al aire libre, con
una relacién de carga ganadera por unidad de superficie baja, que mantenga la vegetacion natural o un cultivo implantado sin
afeccion apreciable.

- Se entiende por explotacion ganadera intensiva a aquella en la que los animales se encuentran estabulados, asi como toda
aquella que no cumpla la definicion de instalacion extensiva.

Se debera justificar el cumplimiento de lo establecido en el citado Decreto Foral, y se cumpliran ademas las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

PaICEIA MINIMA ...ttt
Superficie maxima ocupada por la edificacion
Superficie edificable maxima
NUmero maximo de plantas sobre rasante
Retranqueo minimo a linderos, caminos y cauces publicos sg Decreto Foral
Distancia minima a NUCIE0 d& PODIACION............ceuriieriiicieiriciesecss et ns st s s snsenns sg Decreto Foral,

oOooOood

Se podran variar las condiciones volumétricas en cuanto a superficie construida, altura de la edificacion..., previa justificacion y aceptacion
por parte de los servicios técnicos municipales, en funcién de las necesidades productivas de la actividad pecuaria y las condiciones
orograficas y paisajisticas del entorno.

Observaciones:

Se deberé realizar plantacion de arbolado en el entorno de la explotacién como barrera de proteccion ambiental y paisajistica.

Podréan autorizarse, cuando se justifique su necesidad, la implantacién de elementos singulares, aparte de la edificacion principal,
tales como silos, depésitos, transformadores, etc. computando como superficie construida a afiadir a la edificacion principal.

Se deberan resolver los problemas de accesos e infraestructuras (abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.) garantizandose
una correcta urbanizacion incluyendo pavimento y jardineria. Se prohiben expresamente los tendidos eléctricos aéreos.

Con respecto a las caracteristicas tipoldgicas y compositivas de las edificaciones asi como materiales autorizables vy, cierres de
parcela, se estara a lo dispuesto en los articulos 4.3.7 y 4.3.8 de la presente Normativa Urbanistica.

Para este tipo de construcciones se podra autorizar el empleo de otros materiales adicionales a los regulados con caracter general,
siempre que se justifique y compruebe su adecuacion para el uso y su correcta integracion en el disefio y el entorno.

o o o oo
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Art. 4.3.3 Almacenes o pabellones agricolas

Son aquellas construcciones cuya finalidad prioritaria constituye el almacenamiento de las producciones de la actividad agropecuaria, y
cumpliran las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

Parcela minima ... 2500 m?
Superficie construida maxima
NUmero maximo de plantas sobre rasante
Altura maxima a alero

Retranque0 MINIMO @ INAEOS .........cuiuiiiieiei ettt s bbbttt

Retranqueo minimo @ caminos Y/0 CAUCES PUDNICOS ..........cuuiuriurieririieieiscee sttt 5m

ooooono

Se podran variar las condiciones volumétricas en cuanto a superficie construida, altura de la edificacion..., previa justificacion y aceptacion
por parte de los servicios técnicos municipales, en funcién de las necesidades productivas de la actividad pecuaria y las condiciones
orograficas y paisajisticas del entorno.

Observaciones:

Podran autorizarse, cuando se justifique su necesidad, la implantacion de elementos singulares, a parte de la edificacion principal,
tales como silos, depositos, transformadores, etc. computando como superficie construida a afiadir a la edificacion principal.

Se deberan resolver los problemas de accesos e infraestructuras (abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.) garantizandose
una correcta urbanizacion incluyendo pavimento y jardineria. Se prohiben expresamente los tendidos eléctricos aéreos.

Las edificaciones seran de planta cuadrada o rectangular.

Se prohibe la construccién de zonas cubiertas al exterior no incluidas dentro de la superficie maxima ocupada, asi como las obras de
pavimentacion exterior.

Con respecto a las caracteristicas tipologicas y compositivas de las edificaciones asi como materiales autorizables y, cierres de
parcela, se estara a lo dispuesto en los articulos 4.3.7 y 4.3.8 de la presente Normativa Urbanistica.

Para este tipo de construcciones se podré autorizar el empleo de otros materiales adicionales a los regulados con carécter general,
siempre que se justifique y compruebe su adecuacion para el uso y su correcta integracion en el disefio y el entorno.

O o oo o O

Art. 4.3.4 Corrales domésticos

Se entiende por corral doméstico, aquella instalacion cuyo nimero de animales sea igual o inferior a 2 vacunos reproductores, 4 vacunos
de cebo menores de 1 afio, 2 equinos reproductores, 4 equinos de cebo, 5 ovinos o caprinos, 10 conejos madres, o 20 aves, teniendo en
cuenta que si compatibiliza mas de una especie no se supere en total 3 UGM, de conformidad con lo establecido en la legislacion
aplicable en la materia. Se definen como actividades permitidas en el Suelo No urbanizable de Preservacion para su Explotacion Natural,
en praderas y cultivos de fondo de valle. Se debera justificar la existencia de al menos cuatro de estas cabezas y solicitar la
correspondiente licencia de actividad. Se cumpliran las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

Parcela minima
Superficie construida maxima
NUmero maximo de plantas sobre rasante
Altura maxima a alero...........
Retranqueo minimo a linderos
Retranqueo minimo @ caminos Y/0 CAUCES PUDICOS ...........c.ucuiiveiiciriieieisieicseie et 5m

oOooOood

Observaciones:

[0 Se debera justificar el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Decreto Foral 148/2003 de 23 de junio por el que se
establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el dmbito de la Comunidad Foral de Navarra,
autorizandose la aplicacion de la reduccion de distancia a nicleo de poblacion establecido en el articulo 5.2.

[J Se permiten, cuando se justifique su necesidad y su correcta integracion en la instalacion y entorno, camuflandolas mediante

pantallas vegetales o arbdreas, la implantacion de jaulas u otros elementos singulares necesarios para el correcto funcionamiento de

la instalacion aparte de la edificacion principal, con una superficie construida maxima de 15 m?, computando el resto como superficie
construida hasta agotar la edificabilidad maxima de la parcela en conjunto con la edificacién principal

Se prohibe la acometida a las redes generales de servicios (abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.)

Con respecto a las caracteristicas tipologicas y compositivas de las edificaciones asi como materiales autorizables y, cierres de

parcela, se estara a lo dispuesto en los articulos 4.3.7 y 4.3.8 de la presente Normativa Urbanistica.

Se podran autorizar otros disefios alternativos a los establecidos siempre que se adapten al entorno y previo informe favorable de los

servicios técnicos municipales.

No se autoriza el aprovechamiento del espacio entrecubierta ni en s6tano o semisétano.

Queda expresamente prohibido el aparcamiento de vehiculos fuera de la parcela.

oo 0O 0Ood
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Art. 4.3.5 Edificaciones vinculadas a la Horticultura de ocio.

Son aquellas construcciones cuyo destino es servir a la horticultura de ocio, asi como para guarda de aperos de labranza. Se definen
como actividades permitidas en el Suelo No urbanizable de Preservacion para su Explotacion Natural, en praderas y cultivos de fondo de
valle. Se cumpliran las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

PArCEIA MINIMA......couititeiciie ettt 8 £seE £ s bR bbbttt
Superficie construida maxima
NUmero maximo de plantas sobre rasante
ARUIE MAXIMA @ GIEI0.........cveiieiiieeise ettt s b8 b 51 bbb £ bbb s s bbb st s bbbttt
Retranqueo minimo a linderos
Retranqueo minimo a caminos y/o cauces publicos ..

oOooOood

Observaciones:

[0 Se prohibe la acometida a las redes generales de servicios (abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.)

[0 Se prohibe expresamente cualquier tipo de vertido de productos y aguas residuales sin depurar sobre el suelo, subsuelo y cursos de
agua, en especial detergentes, residuos de limpieza, etc.

[0 No se permite el almacenamiento de elementos ni materiales en el exterior de la edificacién, ni la instalacién de otro tipo de

construcciones o elementos diversos como caravanas, autobuses, pequefias casetas prefabricadas, pavimentaciones para uso

deportivo,...

Con respecto a las caracteristicas tipologicas y compositivas de las edificaciones asi como materiales autorizables y, cierres de

parcela, se estara a lo dispuesto en los articulos 4.3.7 y 4.3.8 de la presente Normativa Urbanistica.

Se podran autorizar otros disefios alternativos a los establecidos siempre que se adapten al entorno y previo informe favorable de los

servicios técnicos municipales.

No se autoriza el aprovechamiento del espacio entrecubierta ni en s6tano o semisétano.

Queda expresamente prohibido el aparcamiento de vehiculos fuera de la parcela.

oo O 0O

Art. 4.3.6 Edificaciones de interés social y utilidad pablica

Son aquellas construcciones cuya finalidad es el servicio publico a la comunidad (equipamientos, servicios, etc.) o el desarrollo del
municipio o comarca, asi como vinculadas a infraestructuras u obras publicas. Se cumpliran las siguientes determinaciones:

Condiciones de edificacion:

00 Parcela minima
1 Numero maximo de plantas sobre rasante
[ Retranqueo minimo a linderos, caminos ¥ CAUCES PUDIICOS ..........ceueuiurireiiiriieiieireie ettt ss st 3m

Se estableceran las condiciones volumétricas en cuanto a superficie construida, altura de la edificacion..., previa justificacion y aceptacion
por parte de los servicios técnicos municipales, atendiendo a las necesidades de funcionamiento de la actividad.

Observaciones:

[0 Podran autorizarse, cuando se justifique su necesidad, la implantacién de elementos singulares, aparte de la edificacion principal,
computando como superficie construida a afiadir a la edificacion principal.

[0 Se deberan resolver los problemas de accesos e infraestructuras (abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc.) garantizandose
una correcta urbanizacion incluyendo pavimento y jardineria. Se prohiben expresamente los tendidos eléctricos aéreos.

[0 Con respecto a las caracteristicas tipoldgicas y compositivas de las edificaciones asi como materiales autorizables vy, cierres de
parcela, se estara a lo dispuesto en los articulos 4.3.7 y 4.3.8 de la presente Normativa Urbanistica.

[J Se podran autorizar otros disefios alternativos a los establecidos siempre que se adapten al entorno y previo informe favorable de los
servicios técnicos municipales.

Art. 4.3.7 Condiciones constructivas de caracter general.

Las caracteristicas tipolégicas y compositivas de las edificaciones deberan atender a las determinaciones que se recogen a continuacion
y a las caracteristicas constructivas y arquitectonicas de la zona.

Las edificaciones seran de planta cuadrada o rectangular, sin vuelos ni entrantes en fachada, con cubierta inclinada, a una, dos o cuatro
aguas. Se ejecutaran sobre rasante, con el nimero de plantas permitido para cada tipo de construccion, prohibiéndose expresamente la
construccion de plantas en sétano o semisétano, con la excepcién de las edificaciones de interés social y utilidad publica, donde si se
permiten.
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Todas las edificaciones se camuflaran con plantacién de arbolado al menos en uno de sus laterales de mayores dimensiones de la
edificacion y a distancia inferior a 6 metros de los pafios de fachada.

Los materiales autorizados son:

[J Para las fachadas y cerramientos exteriores: La piedra de la zona o con aspecto similar, o enfoscado pintado con colores grises,

terrosos o blancos manchados y madera, siempre que sea el cierre uniforme y no se cierre con madera de desecho para evitar que el

cerramiento no sea correcto estéticamente

Para las carpinterias: La madera, o bien otro material, aluminio o PVC, cuya terminacién imite a la madera en su tratamiento

superficial.

Para la cubierta: Las lajas de piedra, la teja (con tonos rojos, pardos y grises) o la cubierta vegetal.

Las pinturas empleadas seran pétreas, al silicato, o aquellas para las que pueda justificarse su idoneidad desde un punto de vista

bioclimatico. Se prohiben colores que puedan provocar impacto en el entorno. Los acabados exteriores de la madera seran tintes,

aceites naturales o barnices de poro abierto sin poliuretanos ni otras sustancias nocivas similares.

[ Para elementos puntuales o singulares que la edificacion pueda requerir (tales como chimeneas, conductos de ventilacién u otros) se
podra autorizar el empleo de ofros materiales, siempre que se justifique y compruebe su correcta integracion en el disefio y el
entorno. También se permiten la incorporacidn de paneles solares u otros elementos bioclimaticos en el disefio.

oo

Expresamente se prohiben la instalacion de elementos prefabricados o mdviles, tipo caravana, movilhome, bungalow, etc., y casetas
prefabricadas, salvo que estas Ultimas sean de madera.

Las nuevas construcciones deberan ubicarse sobre la infraestructura existente sin implicar la apertura de nuevos caminos, a excepcion de
viales internos de acceso y circulacion dentro de la parcela sin perjuicio de que se requiera o proponga la mejora de los ya existentes.

Se prohibe la construccién de nuevas edificaciones en terrenos con pendiente superior al 20 por 100.

Se prohiben explanaciones sobre el terreno que supongan la aparicion de taludes de altura superior a 3 metros. Todos los taludes o
terraplenes que resulten se trataran con plantacion de espacios herbaceos y arbolado.

Se prohibe la ubicacion de nuevas edificaciones en crestas, cimas, miradores naturales, bordes de terrazas y otros lugares prominentes o
singulares asi como en barrancos, lechos, sacos de rios, terrenos susceptibles de ser inundados, terrenos insalubres o peligrosos.

Se prohiben las construcciones que no hayan sido consideradas como permitidas o autorizables en cada una de las categorias de suelo
definidas en el Plan Municipal.

Se permiten las lefieras, entendiendo como tal a aquellas instalaciones destinadas al almacenamiento de lefia al aire libre, pudiendo ser
sujetadas por postes o estacas de madera, sin cerramientos laterales ni cubricién fija, pudiendo ser protegidas de las inclemencias
meteorologicas mediante plasticos, toldos u otros elementos similares, no rigidos.

Las construcciones en suelo no urbanizable, deberan adaptarse a todas las normas, decretos o leyes de caracter supramunicipal (ley de
carreteras, dominio publico hidraulico, proteccion de cafiadas, del patrimonio histérico-artistico, etc.) y sometidos a su regulacion, por lo
que previamente a la obtencién de la correspondiente licencia se debera contar con la autorizaciéon de los correspondientes
departamentos u organismos competentes al respecto, en aquellos casos en los que pudieran verse afectados alguno de estos aspectos.

Para situaciones no previstas ni recogidas en esta normativa o que admitan diferentes interpretaciones, o incluso que fuera conveniente
su tramitacién con criterios diferentes a la generalidad, por ser actuaciones referentes a edificios singulares, dotacionales o publicos, o por
ser actuaciones de alta calidad arquitectonica que conviniera potenciar, o por plantearse alternativas constructivas, que debidamente
razonadas, se considere que mejoran el contenido de la normativa, el Ayuntamiento podra resolverlas mediante acuerdo favorable de la
Comisién de Urbanismo, previo informe del arquitecto asesor, siempre que se actle atendiendo al espiritu y objeto del Plan General
Municipal.

Art. 4.3.8 Cierres de parcela.

Para realizar cualquier tipo de cierre en Suelo No Urbanizable debera solicitarse licencia municipal de obras aportando un croquis donde
se definan sus caracteristicas.

El cierre debera cumplir los siguientes requisitos:
- Debera retranquearse un minimo de 3 metros del borde exterior de los caminos y 5 metros de los cauces publicos.
- Altura maxima: 1,60 metros.
- No impedira el transito de la fauna silvestre en ambos sentidos.
- Caracteristicas Constructivas. Los cierres podran ser:
= Cierres vegetales con especies autoctonas
= Cierres de puntales de madera, metalicos o de hormigén (sin cimentacién) y malla cinegética o alambrada metalica.
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Art. 4.3.9 Autorizacién y condiciones de tramitacién.

Se estara a lo sefialado en el articulo 117 y siguientes de la L.F.O.T.U, con las modificaciones introducidas por la Ley Foral 4/2005. Se
excluyen de esta exigencia los corrales domésticos y edificaciones de horticultura de ocio, al tratarse de actividades permitidas por el
presente planeamiento.

En una misma parcela no puede autorizarse mas de una construccion para todas las actividades de las previstas en el presente articulo.

Cuando se conceda una licencia para una nueva edificacion o instalacion de las previstas en el presente articulo, se deberan suprimir
todas las instalaciones o edificaciones existentes con anterioridad a la nueva licencia.

Art. 4.3.10 Construcciones existentes. Régimen transitorio.

En aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa no se encuentren sujetas a procedimientos de restauracion
de la legalidad urbanistica, y se encuentren en régimen de fuera de ordenacion, por exceder el volumen maximo edificable o no cumplir
los retranqueos minimos a linderos exigidos, o bien se encuentren ubicadas dentro de la zona de servidumbre de carreteras y en zona de
policia de la red hidrografica, podran realizarse obras de mantenimiento y consolidacién estructural y funcional, pero nunca de ampliacion.
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TITULO 5 Zonificacion Acustica

CAPITULO 5.1 GENERALIDADES Y CATEGORIAS.

Art. 5.1.1 Zonificacion AcUstica

Tal y como establece el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, el Plan Urbanistico Municipal de Olazagutia incluye la zonificacién acUstica de las areas urbanizadas y los nuevos desarrollos
urbanisticos del término municipal, asi como de aquellos terrenos de Suelo No Urbanizable incluidos en los apartados fy g del punto 1 del
articulo 5 de la citada Ley.

Las areas acusticas, clasificadas en atencion al uso predominante del suelo, se establecen en plano especifico, que se adjunta, siendo las
siguientes:

] Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
] Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
] Sectores del territorio con predominio de suelo de uso docente que requiera de especial proteccion contra la

contaminacién acustica.

= Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte.

] Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacidn acustica.
Las Unidades de Ejecucion desarrolladas en el presente PUM incorporan un régimen de usos y una ordenacion pormenorizada acorde a
los requerimientos de la citada legislacion sectorial.
Asimismo, algunas Actuaciones Asistematicas en Suelo Urbano Consolidado y la Unidad de Ejecuciéon UE.R.1, que incluye las
determinaciones pormenorizadas desde el planeamiento, afectadas por el Mapa Estratégico de Ruido de la Autovia A-1, aprobado
mediante Resolucion 1355/2008, de 22 de julio, del Director General de Medio Ambiente y Agua, tanto en la zona industrial como en la
zona residencial cercana a la autovia, recogen entre sus determinaciones, condiciones de edificacion y urbanizacion de las ordenanzas

especificas, las medidas necesarias para mitigar los efectos de las citadas afecciones, cumpliendo los parametros establecidos en la
legislacion sectorial aplicable.

Esta es la Normativa Urbanistica que se redacta, en MARZO de 2015, para la Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal de
OLAZAGUTIA.

Por: José Ignacio DE CABO PASCUAL, Arquitecto; Silvia SANCHEZ SOTO, Abogada; y por

A,

Ignacio AZCARATE SEMINARIO
Arquitecto Director y Coordinador
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ANEXOS
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PREVISIONES DE LA D.G. DE OBRAS HIDRAULICAS Y CALIDAD DE AGUAS DEL MINISTERIO
DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL Y MARINO.

En cualquier caso, las actuaciones incluidas en el citado planeamiento deberan sujetarse a las
siguientes previsiones.

PREVISICNES

12.- Independiente de lo indicado en anteriormente, en aplicacion del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislative 1/2001 de 20 de julio, debera tenerse en cuenta:

1.1.- Las actuaciones que se realicen sobre et Dominio Plblico Hidraulico deberan sclicitar la
preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca (Art. 24 del citado Texto Refundido de la Ley
de Aguas).

1.2.- Las actuaciones que requieran la captacidn de aguas del cauce o vertido directo o
indirecto de residuales al mismo deberan salicitar la preceptiva concesién o autorizacion det

Organismo de cuenca.

1.3.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo mediante ia apertura
de pozos deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion del Organismao de cuenca.

27 - Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados de la
ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi como acumular residucs o sustancias que
puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o degradacion de su enterno,

3%.- Sera responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan ocasionarse en el
interés publico o privado como consecuencia de las actuaciones previstas por el planeamiento,
quedando obligado a su indemnizacion y a la ejecucidn, a su costa, de las obras complementarias
que se consideren necesarias para evitar que se produzcan.

42 - Las actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la inspeccién y
vigilancia de la Confederacién Hidrografica del Ebro, siendo de cuenta del beneficiario las tasas que
por dichos conceptos puedan originarse.

52.- Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud de la zona
colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida en los articulos 6 y
7 dei Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprocbado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, destinada al paso dei personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso de
salvamento entre otras.
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6°.- Se tendran en cuenta las siguientes directrices de planeamiento en areas urbanizables
préximas a un cauce:

17.- Las inundaciones en las dreas urbanas tendran el caracter de excepcionales lo que en
términos de la Directriz Basica de Proteccion Civil de 9 de Diciembre de 1994, equivale a decir
que sblo se podran producir con avenidas de caudal superior a la de 100 afios de periodo de
retorno.

2% - Es preceptivo que en arsas urbanas no haya riesgos de pérdidas de vidas humanas incluso
con la avenida maxima, que la Ley de Aguas identifica con la de 500 afios. Es decir, no es
grave gue las crecidas con perfodo de reterno entre 100 y 500 afios produzcan inundaciones
siempre que no supongan pérdidas de vidas humanas.

3%- Dentro de la zona de flujo preferente sdlo se autorizardn aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagle de dicha via, como se recoge en las consideraciones anteriores;
quedando expresamente prohibida la ubicacién de cualquier tipo de edificacién.

4% - En la zona inundable fuera de |a zona de flujo preferente, las limitaciones al uso del suelo
que deban establacerse, irdn encaminadas a evitar dafios importantes.

72 - En la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente en la zona de policia, que deberia
cumplir, entre otras, una funcién laminadora del caudal de avenida, en los casocs en que proceda se
tendran en cuenta las siguientes diractrices:

12.- Las futuras edificaciones de caracter residencial deberan tener la planta baja, o el sétano si
lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afos, ni se produzca la
condicién de inundacién peligrosa (aquella que puede producir victimas, interrumpir un servicio
imprescindible para la comunidad o dificultar gravemente las actuaciones de emergencia) con
la de 500 arios (lo cual es inherente a la definicion de zona de flujo preferente).

29_ Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deberan situarse a
cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de
inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m, saivo que se hubieran adoptado en todo el
contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

8.- La autorizacion en la zona de policia no supone ni excluye las que puedan ser necesarias
de otros Organismos de la Administracion General del Estado, Autondémica o Local de cuya
obtencién no queda eximido el bengficiario, incluso cuando se trate de otros Departamentos de este
Organismo.

9 - Podra anularse la autorizacién en zona de policla por incumplimiento de cualguiera de estas
condiciones y en los casos previstos en las disposiciones vigentés.
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DETERMINACIONES DE APLICACION DE LA LEY FORAL DE CARRETERAS

Goblerno de Navarra Sardoto O Congevacitn
Departamento de Obras Publicas, Rode. San oneo. 3
Transportes y Comunicaciones O e o

Expediente n®: Frn B4B 42 36 33

EDIFICACION (SECCIONES)

Carmretéra:
Punlo Kilomélrico;
Margen;

A= Linea oxterior de la explanacidn

e Linea exterion de delimilacidn de la calzada

= 50 m en Autovies, Aulopistas y Vias Desdobladas

C= 25 m en Careteras de Allas Prestaciones, de Interés General y de Inerés de ka Comunidad Foral
¢ =18 men Carrclenas Locales

[0 = 25 m en Aulopistas, Aulovias y Vias Dosdobladas

D =8 men Carreleras
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Gobierno de Navarra Senitio c’:a Conservaciin
Departamento de Obras Plblicas, Avifa. Eﬁ}: 'N
Transportes y Comunicaciones %}Em APLONA

Expediente n°: Fax 848 42 34 33
CONDUCCIONES EN PARALELISMO (SECCIONES)

Carretera:
P a PK:
Margen:

CALZADA H

ot — r—

LY

S

A= Linea exterior de lo explanaciin
B= preferentements 4 25 m. en Aulopistas, Autovias v Vias Desdobladas

B= preferentemeante a 8 m. en Carreleras
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Servicio de Consanvacion
Golierna de Navarra Soccidn de Explotacidn

Departamento de Obras Pablicas, Awta, Son lonacio, 3
Transportes y Comunicaciones L]

Expediente n°: Faux 848 42 34 33

CIERRE DE FINCA CON ZOCALO (SECCIONES)

Carretera:

Funto Kilométrico:

Margen:

Longitud=

2o BAXIMC
e CIERRE
. 1|.- i _*,
a T
CALTADY Ej E i ALUD . B
TET S 7] ] Zm MAXBIO
: j‘ 0,6 MAXIMO
| T

A= Linea exterior de la explanacién
B= 25 metros en Autopistas, Autovias y Vias Desdobladas

B= & melros en Carmreleras
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DETERMINACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO ESTABLECIDAS POR LA D.G. DE OBRAS PUBLICAS

a)

b)

De conformidad con el articulo 8.2 de la indicada Ley Foral, la linea de edi-
ficacion de itoda construccion, incluso subterranea, debe situarse, como

minimo, respecto a la arista exterior de la calzada, a 50 metros de la Auto-

via del Norte , A-1 y a 18 metros en el resto de carreteras, incluida la de
nueva construccion.

De construirse cierre de finca, se situara en la linea de edificacion, solo si
es diafano y esta compuesto con un zécalo de 0,60 metros de altura maxi-
ma y malia metalica sobre piquetes, hasta 2 metros de altura total de ce-
rramiento, se podra situar, con respecto a la arista exterior de la explana-
cion, a 25 metros de la Autovia A-1y a 8 metros en el resto de carreteras,
incluida igualmente |a de nueva construccion.

Los setos de cierre y plantacién se situaran de igual forma al cierre de zo-
calo de 0,60 metros.

Las canalizaciones de todo tipo y arguetas, se situaran por la zona de ser-
vidumbre, es decir, como minimo, a 8 metros de la arista exterior de |la ex-

planacion de la Autovia A-1y a 3 metros de dicha arista exterior de la ex-

planacion en el resto de carreteras.

_ e).Se adjuntan croquis que definen las determinaciones arriba indicadas.

f)

No se permiten accesos desde la Autovia del Norte, A-1,
Los accesos desde el reslo de carreteras deben disefiarse de acuerdo al

trafico que han de soportar, debiendo disponer, como minimo, de 200 me-

tros de visibilidad.

Se considera adecuada la propuesta de disponer dos glorietas cerradas:
una en la interseccion de la NA-2410 con la antigua travesia, y otra, en la

NA-718 proxima a la ermita de San Sebastian.

Asimismo, dado el incremento de trafico gue se va a producir en la inter-
seccion de las carreteras NA-2410 y NA-718 como consecuencia de las
nuevas actuaciones urbanisticas que se van a llevar a cabo, y la existencia

en la misma del vial de acceso al centro de Olazti, por razones de seguri-
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dad, vial, debe disefiarse una glorieta cerrada en dicha interseccion de la

NA-718 con la NA-2410, que canalice adecuadamente los movimientos del
trafico.
El diametro interior de las tres glorietas sera, como minimo, de 20 metros,

con calzada de 7 metros.

Dentro de las glorietas se dispondra una acera de, al menos, 1 metro de
ancho. El resto de la isleta circular se terminara con plantacion, para lo que
es necesario dejar prevista la acometida del agua.

Los proyectos de construccion de las giorietas cerradas y de los accesos,
que deben contemplar, por razones de seguridad vial, la iluminacion ade-
cuada de las intersecciones, asi como los proyectos de urbanizacién en los
que se debe incluir la construccion de aceras de 1,50 metros como minimo,
debidamente iluminadas, en nicleos urbanos o préximos a ellos, incluyen-
do en las mismas colector de recogida de las aguas pluviales de la carrete-
ra, deben presentarse previo a su ejecucion para su aprobacion, Si proce-
de.

El gasto correspondiente a la redaccion de los proyectos de las glorietas
cerradas, de los accesos y los de urbanizacion, ejecucion de las obras y

mantenimiento de la iluminacion, colector de recogida de las aguas pluvia-

_les v zonas verdes de las glorietas rerracdas serén a cargo del promotor.

h)

El vial disefiado como red viaria exterior al caso urbano nunca pasara a
formar parte de la red de carreteras.
El informe al Plan General Urbanistico Municipal de Olazti/Olazagutia que-

da condicionado al cumplimiento de las determinaciones arriba indicadas.
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DETERMINACIONES DE LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL DE LA AGENCIA NAVARRA DE
EMERGENCIAS.

El marco legal en el que se enmarca la proteceion civil en la Comunidad Foral de Navarra
ae establece en el Plan Territorial de Proteccitn Civil de MNavarra, “PLATENA", cuya altima
actualizacién fue aprobada por la Comisién de Proteccién Civil de Navarra en reunion celebrada
cl dia 18 de noviembre de 2004.

Ademds, estin aprobados una serie de Planes Especiales y Especificos elaborados para
hacer frente a ricsgos concretos, entre los que se encuentran los siguientes:

® Plan especial de Inondaciones

® Plan especial empresas afectadas por el Real Decreto 1254/1999 de
accidentes graves (modificado por el Real Decreto 119/2003, de 4 de febrero
y por el Real Decreto 948/2005, de 29 de julio), antes llamado Plan del
sector guimico,

& Plan especial de incendios forestales

® Plan cspecial ante emergencias en el transporte de mercancias por carretera ¥
ferrocarril

® Plan Especifico de emergencia para tineles de la red dc carreteras de
Mavarra

Ademds de lo anterior se debe seiialar la existencia de diversos planes de actuacién y
estudios entre los que sefiala el andlisis del riesgo sismico en Navarra.

Teniendo en cuenta lo anteriormente indicadoe y una vez analizada la informacion
recibida, se informa lo siguiente:

Riesge sismico: Segin la informacidn facilitada por la Subdireccion General de
Astronomia, Geodesia y Geofisica del Instituto Geogrédfico Nacional con fecha 16 de febrero de
2005, Olazti’Olazagutia se encuentra ubicado en una zona cuya peligrosidad sismica, periodo de
retorng 300 afios, es igual o superior a intensidad VI, clasificado como de intensidad V1.

Riesgo de inundaciones: El plan especial de emergencias ante inundaciones clasifica a
Olazti/Olazagutia como zona de riesgo intermedio de inundaciones, provocadas por el rio
Araquil

Segiin la informacién grafica que acompafian al Plan de Olazti/Olazagutia, se observa que
el cance del rio Araquil transcurre por el término nmnicipal en direceiom este - Deste

Igualmente, el rio Alzania discurre por el norte del témmino municipal, préximo a la localidad de
Alsasua

El Plan General cita, entre los suelos no urbanizables de proteceidn, en el apartado “Suelo
No Urbanizahle de Proteccion al Valor Paisajistico™ los terrenos colindantes con el curso de los
rios cuyo cauce transcurre por el término municipal. Una referencia similar aparece en el
apartado “Suelo No Urbanizable de Proteccion al Valor Ambiental”, si bien en este caso la
referencia hace alusidn a la proteccion de las riberas de los rios.
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Dado que existen datos sobre las zonas de inundacién del rio, entendemos que deberia
limitarse la urbanizacion en la zona comprendida dentro de los limites de periodo de retorno de
inundabilidad hidreldgica inferior a 100 afios.

Por otro lado de la informacidn del Plan, se observa la existencia de barmancos ¥ otros
posibles cauces eventuales de agua. El Plan Municipal debe poner ciertas limitaciones a
cualquier tipo de construccién, de forma genérica, en la zona de servidumbre de cauces de rios,
arroyos ¥ barrancos en el término municipal, con los mismos limites indicados en el pérmafo
anterior, asi como la necesidad de contar con al autorizacidn de la Confederacidn Hidrografica
del Ebro para cualquier actividad constructiva en la zona de policia de los cauces.

Desconocemos la existencia de estudios de inundabilidad de los cauces ¥ barrancos que
trascurren por la localidad, salvo del rio Araquil v Alzania. Caso de no existir estos estudios
deben realizarse los mismos,

Por otra parte debe garantizarse, en términos hidréulicos, el correcto comportamiento de
los cauces de dichos rios, arroves v torrenteras, para que los mismos puedan soportar una
avenida no extraordinaria (perfodo de retorno inferior a 100 afios), deblendo comprobar que,
con la periodicidad necesaria, se han realizado por el Organismo competente la limpieza de su
cauce.

En lo referente al nesgo de inundaciones por rotura o averia grave de presas, encuentra
Olazti/Olazagutia dentro del drea de afeccién por el riesgo de rotura de la presa de Urdalur,
clasificada como de categoria A.

No estd realizado el Plan de Emergencia de la citada presa, pero el término municipal de
Olatzi/Olazagutia se encuentra situada en el drea inundable en un intervalo inferior a 2 horas,
contado desde el momento hipotético de la rotura, por lo que se debe tener en cuenta este riesgo
en el Plan Municipal de Emergencia,

Riespo accidenies graves: En el término municipal de Olazti/Olazagutia no se encuentra
ubicada, en estos momentos, ninguna una empresa afectada por el Real Decreto 1254/19599.

Riesgo incendios forestales: Esta localidad se encuentra ubicada en una zona, clasificada
en el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencias por Incendios Forestales como de riesgo
muy alto. El Plan Especial no indica ninguna medida especial para los municipios que se
encuentran en zonas de riesgo forestal, limitindose a constatar el riesgo de incendio forestal de
la zona donde se encuentra la poblacién, debiendo los Organismos competenies en la materia en

cada zona, incluido los propios Ayuntamientos, planificar medidas preventivas apropiadas para
limitar el riesgo de inicio de incendios forestales, asi como medidas de vigilancia y dotacion
medios de actuacién, en especial en ciertas épocas del afio, que limiten la posibilidad de
generacion de incendios v sus consecuencias, en especial para las personas.

Riesgo de accidentes en el transporte de mereancias peligrosas: Olazti/Olazagutia no se
encuentra dentro de las localidades de Navarra que son objeto de andlisis del riesgo de accidente
en el transporte de mercancias peligrosas, en el anexo 6 del TRANSNA, si bien el riesgo de
Altsasu/Alsasua, que si se estudia, seria cxtrapolable a Olazti/Olazagutia presentan riesgo
notable de sufrir accidentes de este lipo en su término municipal. En el Plan Municipal de
Emergencias debe contemplarse el riesgo de accidente en el transporte de mercancias
peligrosas, tanto por carretera (via férrea Madrid-Inin), como por carretera {autovia A-1).

Otro tipo de riesgos: No se tiene constancia de que en la localidad de Olazti/Olazagutia
existan zonas en las que s¢ puedan presentar derrumbamientos del terreno, zonas inestables,
etc., que puedan afectar a la zona objeto del Plan de ordenacion de Olazti/Olazagutia.
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